" Riksbyggen

Arsredovisning e s

Org nr 716421-0515

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for BRF VAMBSJON fair

Forvaltnlngs_ héirmed avge arsredovisning for
rkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #dkta
bostadsrittsfrening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 1 158 050 k.
Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten har uppforts

byggnader med 119 ligenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppftrda 1952. Fastighetens adress &r
Malgomajviigen 2-6, Sviirdlangsviigen 45-55 och Skilderviksplan 1-11 i Arsta.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun, 2011 hdjdes avgilden frdn 15
212 kr/ar till 369 700 kr, for 2012 var avgilden 426 300 kr och for perioden 2013 - 2020, 483 000 kr/ér.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
20 52 40 7

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

9 10 26
Total tomtarea: 10 039 m?
Total bostadsarea: 6914 m?*
Total lokalarea: 509 m?
Arets taxeringsvirde 136 721 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 120 045 000 kr

Fastigheterna &r fullviirdeforsikrade i Linsforsikringar.
Hemforsikring och bostadsriitistilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 150 m?, vilket motsvarar 2,02 procent av fastighetens totalyta.

wsbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,
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Féreningen har ingitt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Snérdjning
Riksbyggen Tradgardsskotsel
Driftia Férvaltning AB Fastighetsskotsel
Kronan Sweden AB Trappstiddning
Incpecta Sweden Hissbesiktning
Canal Digital Kabel-TV

Entema AB Tviéttstugeutrustning
AB Fortum Virme Fjdrrvdrme

Ownit AB Bredband

Efter den senaste stimman 2016-06-01 och dérefter f6ljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
ovriga funktion#rer haft foljande sammansittning;

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Cigdem Giines Ordforande Stdmman
Lennart Magnusson Vice ordftrande, avflyttad Stdmman
Nicklas Armandt Werlevik Sekreterare, avflyttad Stédmman
Ann-Sofie Falck Ledamot Stiimman
Styrelsesuppleanter

Kristina Rédstrém Stédmman
Pau Fulleda Stimman
Per Albin Hansson Stdmman

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Christina Gotting Auktoriserad revisor Stdmman
Carl Akerman Stimman
Valberedning

Martina Everskog (sammankallande) Stdmman
Robin Jonsson, avflyttad Stdmman
Kjell Akermark Stémman

Véasentliga hidndelser under rakenskapsaret

Féreningen lindrade arsavgiften senast 2015-04-01 da den hjdes med 6,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.
Déremot fattades beslut om att hiija hyrorna for parkeringsplatser med 870 kr/ar samt garageplatser med 17 %.

Féreningen har under verksamhetséret utfrt reparationer for 223 tkr och planerat underhéll for 508 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall",

Foreningen uppdaterar sin underhéllsplan arligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besikiningar tillsammans
med sakkunnig entreprendr revideras underhéllsplanen av styrelsen. Féreningens underhallsplan uppdaterades
senast feb 2017 och visar pd ett initialt underhallsbehov pa 37 000 tkr pa 10 &r. Planen kommer &ver tiden att
revideras ytterligare utifran faktiskt skick pa fastigheten. Avsiittning for verksamhetsaret till underhallsfonden har
@s?ett med 1 706 tkr.

BRF VAMBSJON 716421-0515 2



Foreningen har utfort respektive planerar att utfiira nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbéttringar). Ar

Ny parkeringsanldggning 2007

Driinering och omliggning ror 2011

Byte tvittmaskin 2014

Stamspolning 2014

Byte tviittmaskiner och torktumlare 2015

Byte entrépartier 2015

Arets utférda underhall Belopp tkr
Paborjad renovering elstigare 40

Nya slagportar till garage 468

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte elstigare, serviser och mitare 2017 Pagar
Malning trapphus 2018
Hissrenovering 2019

Renovering balkonger 2021
Fasadrenovering 2021

Fonsterbyte 2026

Avrets resultat dr 379 tkr béttre éin foregaende &r. Forindringen beror frimst pé légre kostnder for reparationer och
underhall. Underhallskostnader kan variera stort mellan &ren. Exkl reparations- och underhéllskostnader &r
resultatet 57 tkr ldgre fin foregiende ar beroende pa ligre kostnader for réintor men lite hogre kostnader for
driftkostnader.

Foreningen har anlitat Riksbyggen for att projektleda ett renoveringsarbete av fastigheternas elinstallationer.
Renoveringen innebir att elstigare och andra gemensamma elinstallationer byts ut och att systemet moderniseras
genom en uppgradering frén dagens 1-fas till 3-fas till en kostnad motsvarande 4 550 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 876 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 661 tkr.

Avskrivningar 4r en bokforingsmissig vérdeminskning av freningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer,
Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 162 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 15).

%ﬁreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt forutom fyra som uppléts med hyresrétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

600
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2012 2013 2014 2015 2016
= &= Ranta, kr/m?
—{— Driftkostnader, kr/m?
= «h= Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?
Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 5932 5845 5625 5638 5655
Resultat efter finansiella poster 785 406 429 605 457
Resultat exklusive avskrivningar 1 661 1282 1305 1239 1092
Balansomslutning 110 522 109 674 110 088 110045 113 662
Soliditet 78% 78% 78% 75% 69%
Likviditet 496% 485% 582% 436% 149%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 737 725 690 682 658
Driftkostnader, kr/m? 494 524 434 434 401
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 426 394 413 401 395
Rénta, kr/m? 40 58 118 139 180
Underhéllsfond, kr/m? 671 510 425 350 329
Lan, kr/m? 3056 3076 3217 3555 4 663

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i berékningen.
Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems- Underhalls- |Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 24979202 56 817 804  3782944| -229491 405 665

Disposition enl. arsstimmobeslut 405 665 - 405 665
Reservering underhéllsfond 1 706 000| -1 706 000
Ianspriktagande av underhdllsfond - 507 727 507 727
Arets resultat 785 076
Vid érets slut 24 979 202 56 817 804 4981217| -1022 100 785 076

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 176 173
Arets resultat fore fondforéndring 785 076
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 706 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 507 727
Summa underskott -237 024

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Aftt balansera i ny rikning -237 024

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 5932105 5845 343
Ovriga rorelseintikter 3 271 755 265 560
Summa rorelseintdkter, m.m. 6 203 860 6110903
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 668 926 -3 892 717
Ovriga externa kostnader 5 -488 101 - 431 083
Personalkostnader 6 -111 704 - 96 429
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar . - 876 340 - 876 340
Summa rorelsekostnader -5 145071 -5 296 569
Rorelseresultat 1058 789 814 334
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 20 241 19 772
Réntekostnader och liknande resultatposter - 293 954 - 428 441
Summa finansiella poster -273 713 - 408 669
Resultat efter finansiella poster 785 076 405 665
Arets resultat 785 076 405 665

%)//
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 103 217 783 104 094 123
Summa materiella anliiggningstillgingar 103 217 783 104 094 123
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav 9 100 100
Summa finansiella anliiggningstillgingar 100 100
Summa anlidggningstillgangar 103 217 883 104 094 223
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 654 1720
Ovriga fordringar 10 78 241 77 459
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 254 626 250 651
Summa kortfristiga fordringar 339521 329 830
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 - 4100 000
Summa kortfristiga placeringar - 4100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 6 964 394 1 150 046
Summa kassa och bank 6 964 394 1 150 046
Summa omsittningstillgangar 7 303914 5 579 876
SUMMA TILLGANGAR 110 521 797 109 674 099

4{;
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 797 006 81 797 006
Underhallsfond 4981217 3 782 944
Summa bundet eget kapital 86 778 223 85579 950
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 022 100 -229491
Arets resultat 785 076 405 665
Summa fritt eget kapital -237024 176 173
Summa eget kapital 86 541 199 85756 124
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 22 509 040 22 768 556
Summa langfristiga skulder 22 509 040 22 768 556
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 175 511 61 561
Leveranttrskulder 350129 296 776
Ovriga skulder 15 10417 10 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 935 501 780 634
Summa kortfristiga skulder 1 471 558 1149 419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 521 797 109 674 099

Vv
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgédngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutér
Byggnader Linjér 200 2121
P-platser, asfaltering Linjér 10 2016
Markinventarier, boulebana mm Linjér 10 2017
Driinering, isolering Linjér 50 2060
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 5098 163 5015992
Hyror, bostider 338110 335604
Hyror, lokaler 325493 325274
Hyror, garage 84 596 84 596
Hyror, p-platser 109 550 109 247
Hyror, 6vriga 300 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 900 -24 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 8700 - 10263
Brénsleavgifter, Svrigt 9493 9493
5932105 5 845 343
I ér redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifter sa ait de ingér i nettoomsdttningen. Tidigare har
dessa avgifter redovisats som évriga rorvelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya
principen.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 260 370 260 184
Tillval 2136 2136
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 6273 -
Atervunna fordringar 1176 —
Inkassointikter 1 800 3240
271755 265 560

/
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2016-12-31 2015-12-31

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 223 023 198 681
Underhall 507 727 968 363
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 178 102 178 367
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021) 483 000 483 000
Forsikringspremier 82 521 73 674
Kabel- och digital-TV 131 813 131 784
Fastighetsskitsel 111 818 108 270
Tradgardsskotsel 259 259 136 046
Stidning gemensamma utrymmen 73 150 72 600
Obligatoriska besiktningar 8 656 5028
Snd- och halkbekéimpning 86 051 80 027
Forbrukningsmateriel 9 853 4936
Vatten 177 370 150 836
El 99 238 82 666
Uppvirmning 1191 381 1 168 882
Sophantering och étervinning 45 964 49 556

3 668 926 3892717

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode forvaltning 238 179 178 444
IT-kostnader 184 853 184 853
Juridiska kostnader 2 700 4 500
Arvode, yrkesrevisorer 15 567 13 571
Ovriga forvaltningskostnader 35239 43 340
Kreditupplysningar - 2250
Medlems- och foreningsavgifter 4 950 -
Kopta tjdnster 3 645 -
Konsultarvoden 2969 =
Bankkostnader - 750
Ovriga externa kostnader — 3375

488 101 431 083

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 84 998 68 375
Féreningsvald revisor — 5000
Summa 84 998 73 375
Sociala kostnader 26 706 23 054

111 704 96 429

Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Byggnader 483 473 483 473
Om- och tillbyggnader 246 701 246 701
Markanldggningar 99 000 99 000
Markinventarier 47 166 47 166
1 876 340 876 340

4’@/
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2016-12-31 2015-12-31
Not8 Byggnader
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader 96 694 533 96 694 533
Standardfrbéttringar 12 335 058 12 335058
Markanldggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
Summa anskatfhingsvirden 110491252 110491 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 895 296 -3411 823
Standardforbittringar -1 233 505 - 986 804
Markanlaggningar - 891 000 - 792 000
Markinventarier -377 328 -330 162
-6 397 129 -5 520 789
Arets avskrivning byggnader - 483 473 - 483 473
Arets avskrivning standardforbittringar -246 701 -246 701
Arets avskrivning markanliggningar - 99 000 - 99000
Arets avskrivning markinventarier - 47 166 -47 166
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 273 469 -6397 129
Restvéarde enligt plan vid arets slut 103 217 783 104 094 123
Taxeringsvéarden
bostéder 134 000 000 117 000 000
lokaler 2 721 000 3 045 000
Totalt taxeringsvirde 136 721 000 120 045 000
varav byggnader 70 847 000 64 346 000
Not 9 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 100 100
100 100
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 9492 9227
Skattekonto 68 749 68 232
78 241 77 459
Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter — 889
Forutbetalda forsiikringspremier 36 068 32 026
Forutbetald kabel-tv-avgift 33 306 32 946
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 453 45 453
Ovriga forutbetalda kostnader 19 049 18 587
Forutbetald tomtrittsavgild 120 750 120 750
254 626 250 651

@‘i/

BRF VAMBSJON 716421-0515



2016-12-31 2015-12-31

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen s 4100 000

- 4100 000

Not 13 Kassa och bank

Bankmedel, Handelsbanken 4904 4 904
Bankmedel, SBAB 5814 996 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 144 494 1145 142

6 964 394 1150 046

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslin 22 684 551 22 830117
Avgér nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 175511 - 61 561
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22 509 040 22 768 556
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,83% 2017-05-02 3771 500 122 000 3 649 500
SBAB BANK AB 0,76% *)  2016-12-30 5978 236 23 566 5954 670
SBAB BANK AB 1,60% 2020-09-18 13 080 381 13 080 381

22 830 117 145 566 22 684 551

*) Lanet 4r bundet med en 3-ménaders rénta och villkorad till 2018-01-02.

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 175 511 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 702 044 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 21 806 996 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

Skuld for moms 10417 10 448

10 417 10 448

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 21387 21395
Upplupna elkostnader 9 789 8 188
Upplupna virmekostnader 257 546 122 044
Upplupna kostnader for renhéllning 8273 9250
Upplupna revisionsarvoden 15 000 13 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 287 19 872
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 605219 586 385

935 501 780 634

Not 17 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret

Renovering av fastigheternas elinstallationer pigér innebérande att elstigare och andra gemensamma elinstallationer
byts ut och att systemet moderniseras genom en uppgradering fién 1-fas till 3-fas. Arbetet beriiknas vara klart under
sommaren 2017.

f?;/
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2016-12-31 2015-12-31

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 48 475 000 48 475 000
Summa stiillda panter 48 475 000 48 475 000

Arsta2017- OH - i3

[f Cﬁde1

Cigdeth Giines U Kristina Radsefrm
%QM%,, Ale(p i
Per Albin Hansson Ann-Sbfie Fdlck

Vir revisionsberdittelse har limnats L& L #0651
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Christina Gotting erman

Reviser P lliuisern
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmiman i Brf Vambsjén
Org nr 716421-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Vambsjon for &r 2016,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsbersttelsen #r forenlig med
drsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resuliatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare
i avsnitten Den awktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort miit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédviindig fér att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
cegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 #r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titllimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om horuvida drsredovisningen som hethet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Rimlig sidkerhet #r en hig grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av
oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen, Dessufom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillréickliga och indaméilsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidos#ittande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Dalagard
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
aukforiserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Vambsjon Org nr 716421-0515



Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet

mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och évriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana atgéirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2017-05-09 - /]

v

I {/ " Carl Akerman

Foreningsrevisor

.
Christina Gotting C
Auktoriserad revisc?,;-

{
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

_ Finansiella
Avskriv- poster

ningarav = gy Ovrigt
materiella 2%
anldggnings- i
tillgangar
16%

Ovriga
externa
kostnader
9%

BRF VAMBSJON 716421-0615

y Drift-
kostnader
68%

Bilaga 1

2016

3 668 926
488 101
111704
876 340
273713

5418784

2015

3892717
431083
96 429
876 340
408 669
5705 238



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (I6ptid tom &r 2021)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel

Tradgardsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sni- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Repara-
tioner
6%
Brigt Underhall
279% 14%

Tomtrdtts-
avgild
13%
Tradgards-
T —— skotsel
Uppvdrm- 7%
ning
33%

BRF VAMBSJON 716421-0515 Bilaga 2

2016

223 023
507 727
178 102
483 000
82 521
131 813
111 818
259 259
73 150
8656

86 051
9853

177 370
99 238
1191 381
45 964

3 668 926

2015

198 681
968 363
178 367
483 000
73 674
131 784
108 270
136 046
72 600
5028

80 027

4 936
150 836
82 666
1168 882
49 556
3892717



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm);

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1aptid tom &r 2021)
Férsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgérdsskitsel

Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekdmpning
Férbrukningsmatetiel

Vatien

El

Uppvirmning

Sophantering och atetvinning
Summa driftkostnader

BRF VAMBSJON 716421.0515

Bilaga 3

2016 2015
] 5914 6914
Kr { kvm Kr { kvm
32 29

73 14¢

26 26

70 70

12 11

19 19

16 16

37 20

11 11

1 1

12 12

1 1

26 22

14 12

172 169

7 7

531 563



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r fireningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskatfhingsvérdet.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet v frivilligt.

Fond fo6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren fér underhall och
forbiittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av freningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken p det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom firlagsinsatser kan freningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intilkter.

Om en firening betalar fir t.ex. en fSrsikring i
forviig s4 4 det en fdrntbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forstkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter r intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
banlkkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, foruthetalda
intéikier och upplupna kostnadert.

Om fireningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska ldpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vantig frutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader fr tjdinster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostoad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fir inre underhdll finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samiliga medlemmar
under samma dr anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fireningens betalnings-
beredskap, alltsa firmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhillandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna fr stbrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr pod. God likviditet &¢ 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel skey betalningen 18pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriikning

Visar i siffror fireningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna fr stéire #n intdkterna blir
resultatet en fSrlust. [ annat fall blir resuliatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under iret t.ex.

viirdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avstittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett mait pa
hur skuldtyngd f8reningen &r, d.v.s.
fireningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bea. Ett tal &ver 15
gdr foreningen rintekinslig,

Saliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en fdrening har hig soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhaliande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lag soliditet &ir det egna kapitalet litet i
torhdllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppit,

Stillda sdkerheter

Avser | foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lémnats som
séikerhet f5r erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen sam
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fBreningens
biidades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den lopande drifien och de '
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #ir i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgifien 4r
fareningens viktigaste och stirsta
inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberttelse.



BRF VAMBSJON

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin
bostadsrittsforeningar och fastighetsholag
med ekonomisk fGrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRE VAMBSJON i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen iir en handling som ger
medlemmarna samt lingivare och képare
bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

'i Riksbyggen



