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s ame esaaaamne-- S e s o QI E S Rl dea s liees e agh oo
Styrelsen for BRE' Vambsjon far héirmed

F 6 rva Itn i n g S b e ratte I S e avge dirsredovisning for réikenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2015-12-12.
Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.
Arets resultat 4r ligre dn foregdende ar frimst p.g.a. renovering av elinstallationer.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregdende ér, detta beror fréimst pd hogre reparationskostnader och
forbrukningsmaterial.

I resultatet ingér avskrivningar med 777 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 008 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun. P fastigheten finns byggnader med
119 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952. Fastighetens adresser dr Malgomajvigen 2-6,
Svirdlangsvigen 45-55 och Skilderviksplan 1-11 i Arsta.

Fastigheterna dr fullvirdefSrsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Stockholms kommun. 2011 hojdes avgilden fran 15 212
kr/ar till 369 700 kr, for 2012 var avgilden 426 300 kr och for perioden 2013 - 2020, 483 000 kr/ar.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
20 52 40 7 119
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
o 9 10 26

Total tomtarea: 10 039 m?*

Total bostadsarea: 6914 m*

Varayv hyresritter: 255 m?

Total lokalarea: 509 m*

Arets taxeringsvirde 136 721 000 kr

Foéregédende drs taxeringsvirde 136 721 000 kr

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad for 150 m?, vilket motsvarar 2,02 procent av fastighetens totalyta.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Driftia Férvaltning AB
Kronan Sweden AB
Inspecta Sweden
Bredbandsbolaget, fr.o.m. nov 2017
Entema AB

AB Fortum Virme

Ownit

Energikundservice Sverige
Switch Nordic Green AB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Snérdjning
Tridgardsskétsel
Fastighetsskatsel
Trappstddning
Hissbesiktning
Kabel-TV
Tvittstugeutrustning
Fjérrvirme
Bredband

El

El

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhll av
normal forslitning. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 344 tkr och planerat underhall for
5 039 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhélisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Féreningen uppdaterar sin underhdllsplan arligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besiktningar tillsammans med
sakkunnig entreprendr revideras underhéllsplanen av styrelsen. Féreningens underhdllsplan uppdaterades

senast december 2017 och visar pd ett initialt underhallsbehov pa 35 508 tkr pé 10 ar. Planen kommer Sver tid att
revideras ytterligare utifran faktiskt skick pa fastigheten. Avsittning for verksamhetséret till underhdlisfonden har skett

med 1 787 tkr.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Ny parkeringsanliggning 2007
Driinering och omléggning rér 2011
Byte tvittmaskin 2014
Stamspolning 2014
Byte tvittmaskin och torktumlare 2015
Byte entrépartier 2015
Byte slagportar till garage 2016
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Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Piskbalkong 98

Byte tviittmaskin 80

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 177

Byte roklucka 49

Byte el-stigare 4 550

Pébdrjat utredning balkonger 85

Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus 2019

Renovering balkonger 2018

Hissrenovering 2020 Avser Skilderviksplan 11
Fasadrenovering 2021

Fonsterbyte 2026

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande
sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stdmma

Cigdem Giines Ordftrande Stdmman 2018

Albin Hansson Vice ordférande Stdmman 2019

Ann-Sofie Falck Ledamot Stimman 2018

Kristina Rédstrom Ledamot, avflyttad Stimman 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Kim Hoglund Stdémman 2018

Johan Gjersvold Sekreterare Stdmman 2018

Victor Bickstrand Stdmman 2018

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Christina Gotting Auktoriserad revisor Stdmman

Carl Akerman Foreningsvald revisor Stimman

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Pau Fulleda Stdmman

Livja Gladh Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i frening.
Visentliga hindelser under rékenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret renoverat fastigheternas elinstallationer. Renoveringen har inneburit att elstigare

och andra gemensamma elinstallationer bytts ut och att systemet moderniserats genom en uppgradering frén 1-fas
till 3-fas till en kostnad motsvarande 4 550 tkr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 165.

Féreningens drsavgift dndrades senast 2015-04-01 dé den héjdes med 6,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja drsavgiften med 3,0 %
frdn och med 2018-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/ar.
10 &verlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 12 st).

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrétt forutom fyra som upplats med hyresrétt.

Flerarsoversikt

1200

1000
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400 — —~

=200
2013 2014 2015 2016 207

== Driftkostnader, kr/fm? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rinta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 5960 5932 5845 5625 5638
Resultat efter finansiella poster -3 786 785 406 429 605
Resultat exklusive avskrivningar -3008 1661 1282 1 305 1239
Balansomslutning 106 346 110 522 109 674 110 088 110 045
Soliditet % 78 78 78 78 75
Likviditet % 310 496 485 582 436
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 765 765 753 716 707
Driftkostnader, kr/m? 1091 494 524 434 434
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 411 426 394 413 401
Riinta, kr/m? 39 40 58 118 139
Underhéllsfond, kr/m? 232 671 510 425 350
Lan, kr/m? 3033 3056 3076 3217 3 555

W
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhalisfond | Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 56 817 804 24979 202 4981217 -1 022 100 785 076

Disposition enl.

Arsstimmobeslut 785 076 -785 076

Reservering underhallsfond 1 787 000 -1 787 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -5039 141 5039 141

Arets resultat -3 785 776

Vid arets slut 56 817 804 24 979 202 1729 076 3015117 -3785776

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat 2237 024
Arets resultat -3 785 776
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 787 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 5039 141
Summa -770 659

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -770 659

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

i
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
I_\_Iettoomsiittning Not 2 5959 596 5932 105
Ovriga rérelseintikter Not 3 297 087 271 755
Summa rorelseintakter 6 256 683 6 203 860
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 093 253 -3425732
Ovriga externa kostnader Not 5 =773 645 -731 295
Personalkostnader Not 6 -124 621 -111 704
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 =777 341 -876 340
immateriella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -9 768 860 -5 145 071
Rorelseresultat -3 512177 1 058 789
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 245 20 241
Rintekostnader och liknande poster -287 845 -293 954
Summa finansiella poster -273 600 -273 713
Resultat efter finansiella poster -3785776 785 076
Arets resultat -3 785776 785 076

Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 102 440 442 103 217 783
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 440 442 103 217 783
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 100 100
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 100
Summa anlaggningstillgangar 102 440 542 103 217 883
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9132 6 654
Owriga fordringar Not 10 89 709 78 241
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 320325 254 626
Summa kortfristiga fordringar 419 166 339 521
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3499 141 6 964 394
Summa kassa och bank 3499141 6 964 394
Summa omsittningstillgangar 3918 307 7 303 914
Summa Tillgangar 106 358 849 110 521 797

\
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 797 006 81 797 006
Fond for yttre underhall 1729 076 4981217
Summa bundet eget kapital 83 526 082 86 778 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3015117 -1 022 100
Arets resultat -3 785 776 785 076
Summa fritt eget kapital -770 659 -237 024
Summa eget kapital 82 755 423 86 541 199
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 331 413 22 509 040
Summa langfristiga skulder 22 331 413 22 509 040
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 177 623 175 511
Leverantorskulder 455 831 350 129
Ovriga skulder Not 14 13 749 10417
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 624 810 935 501
Summa kortfristiga skulder 1272013 1 471 558
Summa Eget kapital och Skulder 106 358 849 110 521 797

ly
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det ér sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
P-platser, asfaltering Linjdr 10
Markinventarier, boulebana m m Linjdr 10
Drinering, isolering Linjdr 50
Mark #r inte foremdl for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 5093 682 5098 163
Hyror, bostédder 345 849 338 110
Hyror, lokaler 324 463 325793
Hyror, garage 95 381 84 596
Hyror, p-platser 126 420 109 550
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25075 -24 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 625 -8 700
Briinsleavgifter, bostidder 9501 9493
Summa nettoomsittning 5 959 596 5932105
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 260 184 260 370
Ovriga avgifter 3018 2136
Ovriga erséttningar 23 740 6273
Fakturerade kostnader 1 080 1 800
Atervunna fordringar 1 620 1176
Ovriga rirelseintikter 7 445 0
Summa ovriga rorelseintakter 297 087 271 755
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -5039 141 -507 727
Reparationer -344 022 -223 023
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -183 695 -178 102
Tomtrittsavgild -483 000 -483 000
Forstkringspremier -97 881 -82 521
Kabel- och digital-TV -133 287 -131 813
Systematiskt brandskyddsarbete -3 375 0
Obligatoriska besiktningar -1253 -8 656
Ovriga utgifter, képta tjénster -2220 0
Sné- och halkbekidmpning =71 782 -86 051
Farbrukningsinventarier -33 164 -9 853
Vatten -114 434 -177 370
Fastighetsel -106 239 -99 238
Uppvirmning -1206 017 -1 191 381
Sophantering och étervinning -41 697 -45 964
Forvaltningsarvode drift -232 047 -201 032
Summa driftkostnader -8 093 253 -3425732
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -469 211 -481 373
IT-kostnader -184 997 -184 853
Arvode, yrkesrevisorer -14 566 -15 567
Ovriga forvaltningskostnader -36018 -35 239
Kreditupplysningar -1392 -2700
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -19 264 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 997 -4.950
Konsultarvoden -22 101 -2 969
Bankkostnader -775 0
Ovriga externa kostnader -20 324 -3 645
Summa o6vriga externa kostnader -773 645 -731 295
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -88 999 -84 998
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 0
Sociala kostnader -29 622 -26 706
Summa personalkostnader -124 621 -111 704
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -483 473 -483 473
Avskrivning Om- och tillbyggnader -246 701 -246 701
Avskrivning Markanldggningar 0 -99 000
Avskrivning Markinventarier -47 167 -47 166
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -777 341 -876 340
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 96 694 533 96 694 533
Standardférbittringar 12 335 058 12335058
Markanldggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
110 491 252 110 491 252
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 110 491 252 110 491 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 378 769 -3 895 296
Standardforbittringar -1 480 206 -1233 505
Markanléiggningar -990 000 -891 000
Markinventarier -424 494 -377 328
-7 2713469 -6 397 129
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -483 473 -483 473
Arets avskrivning standardforbéttringar -246 701 -246 701
Arets avskrivning markanliggningar 0 -99 000
Arets avskrivning markinventarier -47 167 -47 166
-777 341 -876 340
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 050 810 -7 273 469
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 440 439 103 217 783
Varav
Byggnader 91 832 288 92315 764
Standardforbittringar 10 608 151 10 854 852
Markinventarier 0 47 167
Taxeringsviirden
Byggnader 70 847 000 70 847 000
Mark 65 874 000 65 874 000
Totalt taxeringsviirde 136 721 000 136 721 000

4
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Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 10 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 3 899 9 492
Skattekonto 68 749 68 749
Ovriga fordringar, uppbokad forskott moms 12 650
Andra kortfristiga fordringar 4411 0
Summa dvriga fordringar 89 709 78 241
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 152 36 068
Férutbetalda driftkostnader 11453 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 005 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 33306
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45453 45 453
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8512 19 049
Forutbetald tomtrattsavgild 120 750 120 750
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 320 325 254 626
Not 12 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel, SBAB 2034 145 5819900
Transaktionskonto i Swedbank 1 464 996 0
Forvaltningskonto i Swedbank avslutat 2017 0 1 144 494
Summa kassa och bank 3499141 6 964 394

¥
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 22 509 036 22 684 551
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -177 623 -175 511
Langfristig skuld vid arets slut 22 331 413 22 509 040
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 0,76 %  2018-05-02 3649 500,00 0,00 150 000,00 3 499 500,00
SBAB 0,84 %  2019-01-02 5954 670,00 0,00 25515,00 5929 155,00
SBAB 1,60%  2020-09-18 13 080 381,00 0,00 0,00 13080 381,00
Summa 22 684 551,00 0,00 175 515,00 22 509 036,00

Under nista réikenskapsr ska foreningen amortera 177 623 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig
skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem &ren ir ca 177 623 kr érligen

Not 14 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld fér moms 10 068 10 417
Clearing, rittelse sker 2018 2421
Avrikning hyror och avgifter 1 260 0
Summa &évriga skulder 13 749 10 417
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 21443 21387
Upplupna elkostnader 7743 9789
Upplupna vdrmekostnader 0 257 546
Upplupna kostnader for renhéllning 8 460 8273
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2421 18 287
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 660 0
Forutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 556 504 605219
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 627 231 935 501
Stdllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 48 475 000 48 475 000

Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Y
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Styrelsens underskrifter
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Rriten 2018-03-28
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Fértroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Vambsjon
Org nr 716421-0515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av &rsredovisningen for Brf Vimbsjtn for 4r 2017

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikntngen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan pdverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen fattat beslut att likvidera foreningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har aft utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men #ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund § rsredovisningen.,
Som del av en revision enligt [SA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &t hogre fin for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosttande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vambsjon
for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

Vgt kontrolleras pé ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ngon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed viért
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedSma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att vi
fokuserar granskningen p# sddana atgirder, omréiden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

BEH L —

Christina Gotting Carl Akerman
Auktoriserad reviso Foreningsrevisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 8 093 253 3425732
Ovriga externa kostnader 773 645 731 295
Personalkostnader 124 621 111 704
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 777 341 876 340
anldggningstillgidngar

Finansiella poster 273 600 273 713
Summa kostnader 10 042 460 5418 784

1171 866,00
I Gvriga kostnader

M Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar

M Driftkostnader



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar fSreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrédkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom frlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p& foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare ftt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar f5¢ t.ex. en forstkeing i forviig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott fir en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for {jinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskatt.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom eti &. Om en fond fBr inve underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhills genom att
jamfora bostadstéittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera 4r. F regel sker betalningen [3pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stdrre én
intakterna blir resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
freningen, Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens l&ngsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
farhllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en firening har l3g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhdilande tili summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan,

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet f5r erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskeivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balanstéikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lpande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften it | regel fordelad efter bostadstitiernas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr fireningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaitningsberittelse, resultateikning, balansitkning och revisionsbetittelse.

Skatter och avgifter

En bostadstéttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadstittsforenings rinteintékter dr
skattefiia till den del de dr hanfbrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent,



Bostadsrittsfreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat véirde fir fastigheten,

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, elier vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna,

Underhallsplan

Underh&ll utfset enligt underhilisplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som freningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan giiras genom disposition av fritt eget kapital pi fireningens drsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en etler flera andra hiindelser ocksa inteiffar,
b) det #r asikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢} det ligger utanfsr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intr#ffa.
En evenivalforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligedttstiga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte Ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera 4tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



o L Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Va l I I bSJ 0 n for BRF Vambsjon i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredavisningen dr en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runfir hela Livtt:



