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Styrelsen for BRE Vambsjon far héirmed avge

Forvaltningsberittelse =i

2018-01-01 6ill 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Stockholms Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsrittsfirening.

Bostadsrittsfreningen registrerades 1986-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03.

Under verksamhetsaret har fSrening bytt redovisningsprincip och évergétt fran K2 till K3 innebdrande att byggnaderna
delas in i komponenter, se noter sidan 13. Detta innebir att nir en ny komponent byts ut sa aktiveras komponenten pi
byggnaden och skrivs av enligt nyttjandeperiod. Tidigare har de stérre underhllen redovisat i resultat men belastat
foreningens underhallsfond.

Arets resultat dr bittre dn foregiende beroende pa att foreningen bytt redovisningsprincip.

Driftkostnaderna i foreningen har &kat nigot jaimfort med foregdende &r, exklusive underhallskostnader, beroende pa
négot hdgre vinterkostnader, uppvirmningskostnad, elkostnad samt vattenkostnad. Den higre vattenkostnaden beror pa
att foreningen foregéende ar fick en kreditering av vatten frin tidigare ar.

De hdga underhillskostnaderna foregéende ar beror pé byte av elstigare.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 809 380 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 144 873 kr.
Avskrivningar pdverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 150 m?, vilket motsvarar 2,02 % av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun. P fastigheten finns byggnader med
119 ligenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppfirda 1952. Fastighetens adresser 4r Malgomajvicen 2-6,
Svirdlangsvigen 45-55 och Skilderviksplan 1-11 i Arsta.

Fastigheterna ir fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemfbrsékring och bostadsrittstilliigg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtriittsavtal med Stockholms kommun, 2011 héjdes avgilden fran 15 212
kr/ar till 369 700 kr, for 2012 var avgilden 426 300 kr och for perioden 2013 - 2020, 483 000 kr/ar.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
| ro.k. 2ro.k. 3rok. 4 rok. Summa Lokaler Garage P-platser
20 52 40 7 119 9 10 26
Bostider bostadsritt 6 659 m*
Bostidder hyresritt 255 m?
Lokaler hyresritt 509 m?
Arets taxeringsvirde 136 721 000 kr kr
regaende drs taxeringsvirde 136 721 000 kr kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens fSrvaltning enligt tecknat avtal

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantir Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Snordjning
Riksbyggen Tridgérdsskotsel
Driftia Férvaltning AB Fastighetsskotsel
Prabex Facility AB Trappstddning
Inspecta Sweden Hissbesiktning
Telenor Sverige AB Kabel-TV

Entema AB Tvittstugeutrustning
AB Fortum Virme Fjdrrvirme

Ownit Bredband
Energikundservice Sverige El

Switch Nordic Green AB El

Teknisk status

Arets reparationer och underhill:

For att bevara freningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala fOrslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 232 tkr och planerat underhall for
105 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utfirda underhall”,

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhallsplan:

Foreningen uppdaterar sin underhéllsplan arligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besiktningar tillsammans med
sakkunnig entreprendr revideras underhallsplanen av styrelsen. Féreningens underhillsplan uppdaterades

senast november 2018 och visar pa ett initialt underhalls- investeringsbehov pa 37 614 tkr pa 10 ar. Planen kommer
dver tid att revideras ytterligare utifrin faktiskt skick pa fastigheten.

Avsittning for verksamhetsaret till underhallsfonden har skett med 300 tkr. Féreningen har under verksamhetséret
overgitt till K3 innebérande att byggnaden é&r uppdelad i komponenter. Storre framtida investeringsétgirder kommer dé
att belasta byggnaden och inte underhallsfonden. Till f5ljd av detta har foreningen sinkt avsittningen till

’und héllsfonden till 300 tkr (fg &r 1 787tkr).
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Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ny parkeringsanldggning 2007
Drinering och omléggning ror 2011
Byte tvittmaskin 2014
Stamspolning 2014
Byte tvittmaskin och tumlare 2015
Byte entrépartier 2015
Byte slagportar till garage 2016
Byte tvittmaskin 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
Byte el-stigare 2017
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Milningsarbeten 79 tkr
Byte torkskap 27 tkr
Planerat underhill Ar Kommentar
Malning trapphus 2019
Renovering balkonger 2018-2019 Pagér, fiardigstills viren 2019
Hissrenovering 2020
Fasadrenovering 2022
2026

?éterenovering
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Mand_at t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamiter Uppdrag stiimma
Albin Hansson Ordférande 2019
Cigdem Giines, avflyttat Vice ordférande 2019
Johan Gjersvold Sekreterare 2020
Victor Béckstrand Ledamot 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Tiit Pddam Suppleant 2019
Kjell Akerlund Suppleant 2019
Ingalill Abrahamsson Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Christina Gotting Auktoriserad revisor 2019
Eva Gronvall Fortroendevald revisor 2019

Mandat t.o.m. ordinarie
Revisorssuppleanter stimma

Martin Stangberg

Fortroendevald revisor

2019

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Ann-Sofie Falck Sammankallande 2019
Emelina Franzén 2019
Sirje Pddam 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under dret paborjat balkongrenovering till en kostnad av 7 983 tkr och kommer att firdigstillas véren

2019. Hittills nedlagda kostnader i bokslutet uppgér till 4 200 tkr.

deéningen har med anledning av balkongprojektet upptagit ett 1an pa 6 000 tkr.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
~ uppgdr till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 162 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2018-01-01 da avgifterna héjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftréindrad &rsavgift.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 &verlatelser av bostadsritter skett (fSregdende &r 12 st.)

Féreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt fsrutom fyra som upplats med hyresriitt.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6 160 5960 5932 5845 5625
Resultat efter finansiella poster 335 -3 786 785 406 429
Resultat exklusive avskrivningar 2 145 -3 008 1661 1282 1305
Balansomslutning 114 048 106 346 110 522 109 674 110 088
Soliditet % 73 78 78 78 0
Likviditet % 329 310 496 485 582
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 788 765 765 753 716
Driftkostnader, kr/m? 434 1091 494 524 434
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 420 411 426 394 413
Rinta, kr/m? 41 39 40 58 118
Underhallsfond, kr/m? 259 232 671 510 425
Lan, kr/m? 3820 3033 3056 3076 3217
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Férandringar i eget kapital
Bundet

Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter Underhillsfond

Balanserat
resuliat

Arets
resultat

Belopp vid drets borjan 56 817 804 24979202
Disposition enl. drsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

1729076

300 000
-105 546

3015117
-3 785776
-300 000
105 546

-3 785776
3785776

335493

Vid arets slut 56 817 8§04 24 979 202

1 923 530

-965 113

335 493

Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat =770 659
Arets resultat 335493
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 105 546

Summa -629 619

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny riikning -629 619

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

ﬂti/
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rdérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6160 101 5959 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 367 615 297 087
Summa rorelseintikter 6 527 716 6 256 683
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3225124 -8 093 253
Ovriga externa kostnader Not 5 =740 775 -773 645
Personalkostnader Not 6 -124 716 -124 621
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 809 380 =777 341
Summa rérelsekostnader -5 899 994 -9 768 860
Rérelseresultat 627 722 -3 512177
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 665 14 245
Réntekostnader och liknande resultatposter -302 893 -287 845
Summa finansiella poster -292 228 -273 600
Resultat efter finansiella poster 335493 -3 785776
Arets resultat 335493 -3 785776

di/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 100 631 062 102 440 442
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 4200 000 0
Summa materiella anliggningstillgingar 104 831 062 102 440 442
Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga viirdepappersinnehay Not 10 100 100
Summa finansiella anlédiggningstillgingar 100 100
Summa anliiggningstillgingar 104 831 162 102 440 542
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 9132
Ovriga fordringar Not 11 70 030 89 709
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 204 020 320 325
Summa kortfristiga fordringar 274 110 419 166
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 § 942316 3499 141
Summa kassa och bank 8942 316 3499 141
Summa omsittningstillgdngar 9216 426 3918 307
Summa tillgangar 114 047 588 106 358 849

b/
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 797 006 81 797 006
Fond for yttre underhéll 1923 529 1 729 076
Summa bundet eget kapital 83 720 535 83 526 082
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -965 113 3015117
Arets resultat 335 493 -3 785 776
Summa fritt eget kapital -629 619 =770 659
Summa eget kapital 83 090 916 82 755 423
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 151 508 22331413
Summa lingfristiga skulder 28 151 508 22 331 413
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 179 901 177 623
Leverantdrskulder 182302 455 831
Ovriga skulder Not 15 10277 13 749
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 2432 634 624 810
Summa kortfristiga skulder 2 805 164 1272013
Summa eget kapital och skulder 114 047 588 106 358 849
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viirdenedgéng,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen ndr det p basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fireningen och att
anskaffhingsvirdet for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Byggnaderna &r indelade i nedan huvudsakliga komponenter och skrivs av varierande beroende pa nyttjandeperiod.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Komponenter Avskrivningsplan Antal ar
Stomme och grund Linjér 120 ar
Stammar, sanitet Linjér 50 ar
Elstammar Linjér 45 ar
Fasader Linjér 50 ar
Balkonger Linjér 50 ar
Fdnster Linjir 40 ar
Tak Linjér 40 ar
Hissar Linjir 40 ar
Styr- och Gvervakning Linjér 15 ar
Ventilation Linjér 25 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Etr
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 5246 436 5093 682
Hyror, bostdder 351117 345 849
Hyror, lokaler 328 524 324 338
Hyror, garage 108 678 95381
Hyror, p-platser 162 240 126 420
Hyror, Gvriga 0 125
Hyres- och avgifisbortfall, bostider -7 847 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25200 -25075
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -858 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 480 -10 625
Brinsleavgifter, bostéder 9491 9501
Summa nettoomsittning 6160 101 5959 596
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 260 584 260 184
Ovriga avgifter 3814 3018
Ovriga ersittningar 21333 23 740
Fakturerade kostnader 2510 1080
Atervunna fordringar 0 1620
Ovriga rirelseintikter 43 774 7445
Férsdkringsersittningar 35600 0
Summa o6vriga rérelseintikter 367 615 297 087
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -105 546 -5039 141
Reparationer -232 456 -344 022
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -186 313 -183 695
Tomtrittsavgild -483 000 -483 000
Forsikringspremier -107 812 -97 881
Kabel- och digital-TV -136 401 -133 287
Systematiskt brandskyddsarbete -10 321 -3375
Obligatoriska besiktningar -4 823 -1253
Ovriga utgifter, kopta tjinster -1 695 -2 220
Sné- och halkbekdmpning -111 456 -71 782
Férbrukningsinventarier =710 -33 164
Vatten -166 034 -114 434
Fastighetsel -120 127 -106 239
Uppvirmning -1275 034 -1206 017
Sophantering och étervinning -42 812 -41 697
Férvaltningsarvode drift -240 583 -232 047
{ Summa driftkostnader -3225124 -8 093 253

w‘t*]/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -481 547 -469 211
IT-kostnader -182 129 -184 997
Arvode, yrkesrevisorer -16 313 -14 566
Ovriga forvaltningskostnader -21 598 -36 018
Kreditupplysningar -2913 -1392
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifter -22 399 -19 264
Medlems- och fireningsavgifter 0 -4997
Konsultarvoden 0 -22 101
Bankkostnader 0 -775
Ovriga externa kostnader -13 875 -20 324
Summa O6vriga externa kostnader -740 775 -773 645
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -89 900 -88 999
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Sociala kostnader -29 816 -29 622
Summa personalkostnader 124 716 124 621
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Byggnader -1 809 380 -483 473
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -246 701
Avskrivning Markinventarier 0 -47 167
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 809 380 -777 341

anlaggningstillgangar

KLL //
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 109 029 591 96 694 533
Tillkommande utgifter 12335058
Markanlédggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
110 491 252 110 491 252
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 110 491 252 110 491 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 589 149 -4 378 769
Tillkommande utgifter -1 480 206
Markanldggningar -990 000 -990 000
Markinventarier -471 661 -424 494
- 8050810 - 7273469
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 809380 -483 473
Arets avskrivning tillkommande utgifter -246 701
Arets avskrivning markanliggningar 0
Arets avskrivning markinventarier -47 167
- 1809 380 - 777 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9860190 - 8050810
Restvérde enligt plan vid arets slut 100 631 062 91 832 288
Varav
Byggnader 100 631 062 91 832 288
Tillkommande utgifter 10 608 151
Markanldggningar 0
Markinventarier 0
Taxeringsvarden
Bostdder 134 000 000 134 000 000
Lokaler 2721 000 2721 000
Totalt taxeringsvarde 136 721 000 136 721 000
varav byggnader 70 847 000 70 847 000
varav mark 65 874 000 65 874 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation
2018-12-31 2017-12-31
id arets slut 4 200 000 0
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
Alktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 11 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 1 281 3899
Skattekonto 68 749 68 749
Andra kortfristiga fordringar 0 17061
Summa o6vriga fordringar 70 030 89709
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 45 470 44152
Forutbetalda driftkostnader 11729 11453
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 90 005
Forutbetald kabel-tv-avgift 22203 0
Farutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 45453
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 3 868 8512
Forutbetald tomtrittsavgild 120 750 120 750
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter 204 020 320 325
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel, SBAB 3 044 022 2034 145
Transaktionskonto, Swedbank 5898 295 1 464 996
Summa kassa och bank 8 942 316 3499 141

/

H
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 28 331 409 22 509 036
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -179 901 -177 623
Langfristig skuld vid arets slut 28 151 508 22 331 413
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 0,74% 2019-01-02 5929 155,00 0,00 2762700 5901 528,00
SBAB 0,73% 2019-05-02 3499 500,00 0,00 150 000,00 3 349 500,00
SBAB 1,06% 2019-09-27 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 1,60% 2020-09-18 13 080 381,00 0,00 0,00 13 080 381,00
Summa 22 509 036,00 6 000 000,00 177 627,00 28 331 409,00

Under néista riikenskapsir ska freningen amortera 179 901 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren &r ca 200 000 kr arligen.

Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 10217 10 068
Avrikning hyror och avgifter 60 1 260
Summa ovriga skulder 10 277 11 328
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réintekostnader 21213 21 443
Upplupna elkostnader 12 256 7743
Upplupna virmekostnader 175 221 0
Upplupna kostnader for renhdllning 9558 8 460
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 2421
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 755 403 15 660
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 443 033 556 504
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 2 432 684 627 231
Not 17 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckning 48 475 000 48 475 000

Not 18 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéing har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vambsjon
Orgnr 716421-0515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vambsjon for &r 2018.

Enligt vér uppfatining har rsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen fattat beslut att likvidera féreningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r higre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

I& vsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.




o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vambsjon
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dyrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

o  foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och vriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pé sidana dtgédrder, omréden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2019-04-29

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3225124 8 093 253
Ovriga externa kostnader 740 775 773 645
Personalkostnader 124 716 124 621
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 809 380 777 341
anldggningstillgangar

Finansiella poster 292 228 273 600
Summa kostnader 6192222 10 042 460

1157 719,00
M vriga kostnader

[ Driftkostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligingar




Ordlista

Anliggningstillgngar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar fSreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fdreningens
form&genhet).

Brinsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar,

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan ay samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfiirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sd ir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.




Upplupna intikter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas sven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I8ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
JamfOra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I5pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna r stdrre in
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mtt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebir att om en forening har Iag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stdllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhillna [&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal ach skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningeri styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte firemal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ir
skattefiia till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.
For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.




Nyligen uppforda’ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 r.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [dpande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att riikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventual forpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




B F 0 " un Arsredovisningen dr upprttad av
R Va I I I bSJ 0 n styrelsen for BRF Véambsjon i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bide ldngivare och kpare bra mgjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Rikﬁh}f@g en




