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Styrelsen for BRF Vambsjon far

Forvaltningsberattelse o imirioi

rékenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Stockholms Kommun,

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en kta
bostadsriittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03.

Arets resultat &r nigot liigre dn foregdende 4r beroende pd hogre rintekostnader m.a.a av nytt lan under hosten 2018.
Avskrivningskostnaderna har ocksé tkat m.a.a ersittningskomponent for balkonger. Driftkostnaderna &r i nivd med
foregaende ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 854 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 030 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 150 m?, vilket motsvarar 2,02 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns byggnader med
119 ldgenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952. Fastighetens adresser &r Malgomajvigen 2-6,
Svirdlangsvigen 45-55 och Skalderviksplan 1-11 i Arsta.

Fastigheterna dr fullvirdeforsiikrade i Lénsforsdkringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller till 2020-12-31 med en
arligt avgift pa 483 000 kr. Fr o m 2021-01-01 kommer den érliga avgiften bli 1 062 000 kr. De forsta fyra dren ér
avgiften nedsatt till, for 2021 721 000 ke, for 2022 807 000 kr, for 2023 893 100 kr och for 2024 979 100 kr.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4rok. Summa Lokaler Garage P-platser
20 52 40 7 119 9 10 26
Bostider bostadsriitt 6 659 m*
Bostader hyresritt 255 m?
Lokaler hyresritt 509 m*
Arets taxeringsvirde 192 119 000 kr
Fpregende ars taxeringsvirde 136 721 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Snérdjning
Riksbyggen Tradgarsskotsel
Driftia Forvaltning AB Fastighetsskatsel
Erkinsson AB Trappstéddning
Inspecta Sweden Hissbesiktning
Telenor Sverige AB Kabel-TV
Entema AB Tvittstugeutrustning
Stockholm Exergi Fjdrrvirme
Ownit Bredband
Energikundservice Sverige El
Switch Nordic Green AB El

Teknisk status

Arets reparationer och underhill:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 197 tkr och planerat underhdll for
106 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebr att underhll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansréikningen.

Underhillsplan:

Féreningen uppdaterar sin underhallsplan arligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besiktningar tillsammans med
sakkunnig entreprendr revideras underhallsplanen av styrelsen. Féreningens underhdllsplan uppdaterades

senast november 2019 och visar pa et initialt underhalls- investeringsbehov pa 33 244 tkr pa 10 ar. Planen kommer
Sver tid att revideras ytterligare utifran faktiskt skick pa fastigheten. Avsittning for verksamhetsaret till
underhilisfonden har skett med 300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ny parkeringsanldggning 2007
Drinering och omldggning rér 2011
Byte tvittmaskin 2014
Stamspolning 2014
Byte tviittmaskin och tumlare 2015
Byte entrépartier 2015
Byte slagportar till garage 2016
Byte tvittmaskin 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
Byte el-stigare 2017

ﬂ\(
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Avets utférda underhall (i kr)

Kommentar

Beskrivning Belopp
Installation radonsug 78 tkr
Byte torkskap 28 tkr
Planerat underhill Ar
Malning trapphus 2020
Hissrenovering 2020
Fasad- och fonsterrenovering 2022-2023

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledamiter Uppdrag stimma
Emma Jonsson Ordforande 2021
Albin Hansson Vice ordforande 2020
Johan Gjersvold Sekreterare 2020
Victor Béckstrand Ledamot 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Ingalill Abrahamsson Suppleant 2020
Tiit Pddam Suppleant 2020
Maria Persson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ovrdinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie
stimma

Gotting Revision AB
Martina Everskog

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie

Revisorssuppleanter stimma
Gotting Revision AB Auktoriserad revisor 2020
Eva Grénvall Fértroendevald revisor 2020
Mandat t.o.m. ordinarie
Valberedning stimma
Sirje Pddam 2020
Emilina Franzén 2020
Jessica Hansson 2020

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har under aret firdigstillt balkongrenovering till en kostnad av 7 983 tkr. Kostnaden ér aktiverad enligt K3:s

, regler for ersiittningskomponenter och kommer att skrivas av enligt bedémd nyttjandeperiod 50 ar.

b
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 162 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal p
bokslutsdagen uppgr till 161 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast 2018-01-01 da avgifterna héjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rindrad arsavgift.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)

Foéreningens samtliga ligenheter dr upplitna med bostadsritt forrutom fyra som uppléts med hyresritt.
Under verksamhetsaret 2020 kommer en av hyresldgenheterna att upplatas med bostadsritt.

Flerarsdversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 6 148 6 160 5960 5932 5 845
Resultat efter finansiella poster 176 335 -3 786 785 406
Resultat exklusive avskrivningar 2030 2145 -3 008 1661 1282
Balansomslutning 112 608 114 048 106 346 110 522 109 674
Soliditet % 74 73 78 78 78
Likviditet % 426 329 310 496 485
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 788 788 765 765 753
Driftkostnader, kr/m? 425 434 1091 494 524
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 411 420 411 426 394
Rinta, kr/m? 49 41 39 40 58
Underhallsfond, kr/m? 285 259 232 671 510
Lan, kr/m? 3792 3 820 3033 3 056 3076
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Lget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 56 817 804 24 979 202 1923 529 -965 113 335493
Disposition enl. drsstimmobeslut 335493 -335493
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
Ianspraktagande av underhallsfond -106 406 106 406

Arets resultat 175 606
Vid frets slut 56 817 804 24 979 202 2117123 823 213 175 606
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -629 619

Arets resultat 175 606

Arets fondavsittning enligt stadgarna ~300 000

Avets ianspraktagande av underhallsfond 106 406

Summa -647 607

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

'y
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 147 758 6160 101
Ovriga rorelseintikter Not 3 325 101 367615
Summa rérelseintakter 6 472 859 6 527 716
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 158 052 -3 225 124
Ovriga externa kostnader Not 5 -795 669 740 775
Personalkostnader Not 6 -141 283 -124 716
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -1 853 986 -1 809 380
Summa rérelsekostnader -5 948 990 -5 899 994
Rorelseresultat 523 868 627 722
Finansiella poster
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 12 868 10 665
Rintekostnader och liknande resultatposter -361130 -302 893
Summa finansiella poster -348 262 -292 228
Resultat efter finansiella poster 175 606 335493

175 606 335493

Arets resultat

W /
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 106 760 076 100 631 062
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 0 4 200 000
Summa materiella anliiggningstillgingar 106 760 076 104 831 062
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 100 100
Summa finansiella anliiggningstillgangar 100 100
Summa anliggningstillgangar 106 760 176 104 831 162
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 966 60
Ovriga fordringar Not 11 68 749 70 030
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 346 979 204 020
Summa kortfristiga fordringar 417 694 274 110
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5430417 8942316
Summa kassa och bank 5430417 8 942 316
Summa omsittningstillgingar 5848 111 9216 426
Summa tillgangar 112 608 287 114 047 588

i
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 81 797 006 81 797 006
Fond for yttre underhall 2117 124 1 923 529
Summa bundet eget kapital 83 914 130 83 720 535

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -823 213 -965 113

Arets resultat 175 606 335493

Summa fritt eget kapital -647 607 -629 619

Summa eget kapital 83 266 523 83 090 916
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 27969 131 28 151 508
Summa langfristiga skulder 27 969 131 28 151 508
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 182 362 179 901
Leverantorsskulder Not 15 339017 182 302
Skatteskulder 7 459 0
Ovriga skulder Not 16 9 463 10 277
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 834 333 2432684
Summa kortfristiga skulder 1372 633 2 805 164
Summa eget kapital och skulder 112 608 287 114 047 588

W
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pd rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viirdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansriikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Komponenter Avskrivningsplan Antal ar
Stomme och grund Linjdr 120 ar
Stammar, sanitet Linjér 50 ar
Elstammar Linjér 45 ar
Fasader Linjir 50 ar
Balkonger Linjdr 50 ar
Fonster Linjér 40 &r
Tak Linjdr 40 ar
Hissar Linjér 40 ar
Styr- och dvervakning Linjar 15 ar
Ventilation Linjér 25 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

1
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5246 436 5246 436
Hyror, bostidder 357912 351 117
Hyror, lokaler 327376 328 524
Hyror, garage 108 872 108 678
Hyror, p-platser 163 280 162 240
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -7 847
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -26 400 -25 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -858
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 872 -12 480
Rabatter -25 354 0
Brinsleavgifter, bostider 9508 9491
Summa nettoomsittning 6 147 758 6160 101

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 256 944 260 584
Ovriga avgifter 3270 3814
Ovriga ersittningar 31 558 21333
Fakturerade kostnader 1620 2510
Atervunna fordringar 4 859 0
Ovriga rorelseintikter 26 849 43 774
Forsikringsersittningar 0 35600
Summa &vriga rorelseintakter 325101 367 615

4
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhll -106 406 -105 546
Reparationer -197 319 -232 456
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -195 053 -186 313
Tomtrittsavgild -483 000 -483 000
Forsdkringspremier -110 989 -107 812
Kabel- och digital-TV -137 489 -136 401
Systematiskt brandskyddsarbete -22 416 -10 321
Obligatoriska besiktningar 0 -4 823
Ovriga utgifter, kopta tjznster -1 770 -1 695
Sné- och halkbekdmpning -82 556 =111 456
Forbrukningsinventarier -5 112 =710
Vatten -168 454 -166 034
Fastighetsel =115 612 -120 127
Uppviarmning -1227 032 -1275 034
Sophantering och atervinning -59 125 -42 812
Férvaltningsarvode drift -245 718 -240 583
Summa driftkostnader -3 158 052 -3 225124

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -490 971 -481 547
IT-kostnader -184 958 -182 129
Arvode, yrkesrevisorer -15262 -16 313
Ovriga forvaltningskostnader -45 556 -21 598
Kreditupplysningar -3 898 -2913
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 439 -22 399
Konsultarvoden -1 488 0
Bankkostnader -1 550 0
Ovriga externa kostnader -18 547 -13 875
Summa dvriga externa kostnader -795 669 -740 775

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -104 002 -89 900
Arvode till dvriga fértroendevalda och uppdragstagare -6 000 -5000
Sociala kostnader -31 281 -29 816
Summa personalkostnader -141 283 -124 716

f/
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 853 986 -1 809 380
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 853 986 -1 809 380
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 109 029 591 109 029 591
Markanldggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
110 491 252 110 491 252
Arets anskaffningar
Byggnader 7 983 000 0
7 983 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 118 474 252 110 491 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 398 529 -6 589 149
Markanldggningar -990 000 -990 000
Markinventarier -471 661 -471 661
-9 860 190 -8 050 810
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 853 986 -1 809 380
-1 853 986 -1 809 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11714 176 -9 860 190
Restviérde enligt plan vid arets slut 106 760 076 100 631 062
Varav
Byggnader 106 760 076 100 631 062
Taxeringsvarden
Bostéder 189 000 000 134 000 000
Lokaler 3119 000 2721000
Totalt taxeringsvéarde 192 119 000 136 721 000
varav byggnader 93 837 000 70 847 000
varav mark 98 282 000 65 874 000

Y
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Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets slut, Balkongrenovering 0 4 200 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1 281
Skattekonto 68 749 68 749
Summa 6vriga fordringar 68 749 70 030
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 46 800 45470
Férutbetalda driftkostnader 0 11 729
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 909 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 23084 22 203
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 453 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20983 3 868
Forutbetald tomtrittsavgild 120 750 120 750
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 346 979 204 020
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 4 456 739 3044 022
Transaktionskonto, Swedbank 973 678 5 898 295
Summa kassa och bank 5430 417 8942 316

Y
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslin 28 151 493 28 331 409
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -182 362 -179 901
Langfristig skuld vid arets slut 27 969 131 28 151 508

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,60% 2020-09-18 13 080 381,00 0,00 0,00 13 080 381,00
SBAB 0,89% 2021-01-04 5901 528,00 0,00 29 916,00 5871 612,00
SBAB 1,22% 2022-05-10 3349 500,00 0,00 150 000,00 3 199 500,00
SBAB 0,94% 2023-10-11 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
Summa 28 331 409,00 0,00 179 916,00 28 151 493,00

Under nista riikenskapsar ska foreningen amortera 179 901 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem éren r ca 200 000 kr &rligen.

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld f6r moms 9463 10 217
Avrikning hyror och avgifter 0 60
Summa ovriga skulder 9 463 10 277
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réintekostnader 21 796 21213
Upplupna elkostnader 7 405 12 256
Upplupna vattenavgifter 33 788 0
Upplupna virmekostnader 153 329 175 221
Upplupna kostnader for renhéllning 11 204 9558
Upplupna revisionsarvoden 15700 16 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 309 1 755 403
Foérutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 572 802 443 033
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 834 333 2432 684
Not 17 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Féretagsinteckning 48 475 000 48 475 000

Not 18 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

b /
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Brf Vdmbsjon
Org nr 716421-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen {6r Brf Vambsjon for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens 9vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen fattat beslut att likvidera foreningen.,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vambsjon
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omriden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2020-04-27

N. )
/ / / I
Julo [/ y/ NEw
/ [ Martina Everskog

Christina Gotting
Auktoriserad revisor// Fortroendevald revistr
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 3 158 052 3225124
Ovriga externa kostnader 795 669 740 775
Personalkostnader 141 283 124 716
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 853 986 1 809 380
anldggningstillgéngar
Finansiella poster 348 262 292 228
Summa kostnader 6 297 252 6 192 222
1853 986,00
1285 214,00
M iivriga kostnader

I BRF Vdmbsjan Org.nr: 716421-0515

W Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillaangar
M Driftkostnader



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l[ingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt fSreningens stadgar skall en &rlig reservering géras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokféringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intikter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader Ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett 1. Om en fond for inre underhll finns 1iiknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhills genom att
jimfora bostadsriittsféreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortiristiga skulderna, idr likviditeten tilifredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera 8r. 1 regel sker betalningen 16pande &dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskeivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Owriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger eti matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar, Motsatt innebdir att om en férening har [3g soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forballande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Hin.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet fir erhdlina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av freningens byggnader baseras pd berfiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen pAverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medek f51- att anvindas till den |6pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritiernas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fireningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4
skattefiia till den del de #r hiinférliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinfétliga till fastigheten. Efter avrikning fSr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

Fér smahus giiller istiflet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha hatverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt beftiade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.



Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser 18pande underhAll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdvet plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pA foreningens drsstimma.



S = =2 Arsredovisningen dr upprittad av
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kipare bra mgjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba LirtX



