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Styrelsen for BRF Vambsjon far

Forvaltningsberattelse s

rékenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1986-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03.

Arets resultat dr biittre &n jimfort med foregéende ér frimst beroende pa ligre kostnader for underhall.
Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende ar beroende pa hogre kostnader for tomtréttsavgild, el-
och viirmekostnader samt vinterkostnader. Dock i#r vattenkostnaderna lidgre in foregdende beroende pé att avlidsning
gjordes 2020 som avser fran 2017.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive niista ars amortering) har foréindrats under aret
frén 460% till 604%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 857 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 998 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad for 150 m?, vilket motsvarar 2,02 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar med tomtritt fastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns byggnader med
119 ligenheter och 9 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1952. Fastighetens adresser &r Malgomajviigen 2-6,
Svérdlangsvigen 45-55 och Skilderviksplan 1-11 i Arsta.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller till 2030-12-31 med en
avgiild motsvarande 1 062 000 kr. De forsta fyra dren &r avgiften nedsatt till, for 2021 721 000 kr, for 2022 807 000 kr,
for 2023 893 100 kr och for 2024 979 100 kr.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3 ro.k. 4 rok. Summa Lokaler Garage P-platser

EL/ 20 52 40 7 119 9 10 26
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Bostiider bostadsritt 6716 m?

Bostider hyresritt 198 m?
Lokaler hyresriitt 509 m?
Arets taxeringsviirde 192 119 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 192 119 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Snérdjning

Driftia Férvaltning AB Fastighetsskdtsel
Neonia AB Trappstédning
Inspecta Sweden Hissbesiktning
Telenor Sverige AB Kabel-TV

Entema AB Tviittstugeutrustning
AB Fortum Vérme Fjdrrviirme

Ownit Bredband
Energikundservice Sverige El

Switch Nordic Green AB El

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 0.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som & ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan:Foreningen uppdaterar sin underhéllsplan rligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besiktningar
tillsammans med sakkunnig entreprenor revideras underhallsplanen av styrelsen. Féreningens underhallsplan
uppdaterades senast november 2020 och visar pé ett initialt underhlls- investeringsbehov pd 30 000 tkr - 40 000 tkr pa
10 4r. Planen kommer dver tid att revideras ytterligare utifran faktiskt skick pa fastigheten. Avséttning for
verksamhetsaret till underhdllsfonden har skett med 300 tkr.
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Féoreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill/investering.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ny parkeringsanldggning 2007
Drinering och omléggning ror 2011

Byte tviittmaskin 2014
Stamspolning 2014

Byte tvittmaskin och tumlare 2015

Byte entrépartier 2015

Byte slagportar till garage 2016

Byte tvittmaskin 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017

Byte el-stigare 2017
Installation radonsug 2019
Renovering trapphus 2020
Stamspolning 2020
Oversyn och reparation fasadpartier 2020
Renovering av forradsdérrar och montering

brytskydd 2020
Avrets utférda investeringar (i tkr)

Beskrivning Belopp
Byte hiss 566 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Injustering viirme 2022
Fasad- och fonsterrenovering 2023/2024

by

4| ARSREDOVISNING BRF Vambsjon Org.nr: 7164210515



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Jonsson Ordforande 2023

Anna Teljfors Sekreterare 2022

Erik Ménsson Vice ordférande 2023

Maria Persson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Schriefer Suppleant 2023

Felicia Ekfeldt Suppleant 2022

Ingalill Abrahamsson Suppleant 2022

Johan Morén Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Gotting Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Sirje Pddam Fortroendevald revisor 2022
Mandat t.o.m. ordinarie
Revisorssuppleanter stimma
Gotting Revision AB Auktoriserad revisor 2022
Karin Sondell Fortroendevald revisor 2022

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stiimma
Pernilla Lundgren Sammankallande 2022
Albin Hansson 2022
Johan Gjersvold 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapséret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 159 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 157 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast 2018-01-01 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 overlitelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.)

Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt frrutom tre som upplatits med hyresritt varav en
hyreslidgenhet upplatits som bostadsritt 2022.

1Y
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2017 2018 2019 2020 2021
-# Driftkostnader, kr/m? -+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 @ Réinta, kr/m?
Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 6386 6352 6148 6 160 5960
Resultat efter finansiella poster 140 -2 747 176 335 -3 786
Resultat exklusive avskrivningar 1998 -856 2030 2145 -3 008
Balansomslutning 112393 112 665 112 608 114 048 106 346
Soliditet % 74 74 74 73 78
Likviditet % *85 98 426 329 310
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 812 809 788 788 765
Driftkostnader, kr/m? 522 837 425 434 1091
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 522 429 411 420 411
Rinta, kr/m? 35 46 49 41 39
Underhéllsfond, kr/m? 40 0 285 259 232

*) Exkl kortfristiga 1in som ska omsiittas niista ir iir foreningens likviditet 604%.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat

Belopp vid arets borjan 57 309 465 27237 541 0 1469517  -2747 388
Disposition enl. arsstammobeslut -2 747388 2747 388
Reservering underhéllsfond 300 000 -300 000

Arets resultat 140 466
Vid Arets slut 57 309 465 27 237 541 300 000 -1 577 871 140 466

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 277 871
Arets resultat 140 466
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Summa -1 437 406

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 1437 406

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

1
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 385 808 6351 862
Ovriga rorelseintéikter Not 3 312437 326 891
Summa rorelseintikter 6 698 245 6 678 752
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 871 104 -6 214 066
Ovriga externa kostnader Not 5 -439 546 -841 780
Personalkostnader Not 6 -145 403 -153 813
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 857 269 -1 891399
Summa roérelsekostnader -6 313 323 -9 101 059
Rorelseresultat 384 922 -2 422 306
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 13 467 14 135
Riintekostnader och liknande resultatposter -257 924 -339217
Summa finansiella poster -244 457 -325 082
Resultat efter finansiella poster 140 466 -2 747 388
Arets resultat 140 466 -2 747 388

ud

8 | ARSREDOVISNING BRF Vambsjon Org.nr: 716421-0515



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 103 652 232 104 906 276
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 357 800 395 400
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 113 125
Summa materiella anliiggningstillgingar 104 010 032 105 414 801

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehayv Not 11 100 100
Summa finansiella anliggningstillgangar 100 100
Summa anliggningstillgangar 104 010 132 105 414 901

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar ' Not 12 69 854 71 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 403 212 410 383
Summa kortfristiga fordringar 473 066 481 812

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 7910 164 6 770 783
Summa kassa och bank 7910 164 6770 783
Summa omsittningstillgangar 8 383 229 7 252 595
Summa tillgangar 112 393 361 112 667 496

by
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 547 006 84 547 006
Fond for yttre underhall 300 000 0
Summa bundet eget kapital 84 847 006 84 547 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 577 871 1469517
Arets resultat 140 466 -2 747 388
Summa fritt eget kapital -1 437 406 -1277 871
Summa eget kapital 83 409 600 83 269 135
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 080 381 21 979 881
Summa langfristiga skulder 19 080 381 21979 881
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 703 641 5989216
Leverantorsskulder 192 554 371504
Skatteskulder 17 074 13 647
Ovriga skulder Not 16 4616 5927
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 985 495 1038 187
Summa kortfristiga skulder 9 902 680 7418 481
Summa eget kapital och skulder 112 393 361 112 667 496

W/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pé rilkenskapsaret redovisas
som intikt. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
firdigstiillts.

Véarderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgAngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Stomme och grund Linjdr 120 &r
Stammar, sanitet Linjér 50 ar
Elstammar Linjér 45 ar
Fasader Linjir 50 ar
Balkonger Linjir 50 ar
Fonster Linjir 40 ar
Tak Linjar 40 ar
Hissar Linjar 40 ar
Styr- och dvervakning Linjér 15 ar
Ventilation Linjar 25 ar

Markvirdet #r inte foremdl for avskrivningar

b/
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5450 148 5437752
Hyror, bostédder 281976 302 532
Hyror, lokaler 372 020 354 472
Hyror, garage 125 228 125 228
Hyror, p-platser 186 576 186 576
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 0 -21 920
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -25 548 -24 782
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -14 352 -14 352
Rabatter 0 -3 152
Brinsleavgifter, bostiader 9508 9508
Debiterad fastighetsskatt- 252 0
Summa nettoomsittning 6 385 808 6 351 862
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 259 908 262 295
Ovriga avgifter 1992 2009
Ovriga ersiittningar 26 888 25945
Fakturerade kostnader 0 2520
Atervunna fordringar 7200 9168
Ovriga rorelseintikter 16 449 24 954
Summa 6vriga rorelseintédkter 312 437 326 891

ly
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 -3033 230
Reparationer -193 266 -267 389
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -204 811 -201 241
Tomtriittsavgild =721 000 -483 000
Forsikringspremier -115915 -112913
Kabel-TV och bredband -322 905 -140 334
Obligatoriska besiktningar -1 875 -1739
Ovriga utgifter, kopta tjdinster 0 -14 280
Sné- och halkbeké@mpning -123 364 -28 035
Forbrukningsinventarier -7 982 -7 963
Vatten -217 244 -320 675
Fastighetsel -142 355 -103 515
Uppvérmning -1308 998 -1 167 325
Sophantering och édtervinning -56 016 -56 532
Forvaltningsarvode drift/skotsel -455 374 -275 896
Summa driftskostnader -3 871 104 -6 214 066
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Férvaltningsarvode administration -306 654 -499 151
[T-kostnader -3362 -185 193
Arvode, yrkesrevisorer -16 560 -15 986
Ovriga forvaltningskostnader -6 585 -47 960
Kreditupplysningar -838 -3 150
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -27 367 -24 578
Medlems- och foreningsavgifter -5 034 -5 184
Konsultarvoden 0 -25 000
Bankkostnader -1 550 -1 550
Advokat och rittegangskostnader 0 -16 875
Ovriga externa kostnader -71 597 -17 153
Summa 6vriga externa kostnader -439 546 -841 780
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -108 595 -112 540
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -4 500
Sociala kostnader -32308 -36 773
Summa personalkostnader -145 403 -153 813

at
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 819 669 -1 853 799
Avskrivning Maskiner och inventarier -37 600 -37 600
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 857 269 -1 891 399
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 117012 591 117012 591
Markanldggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
118 474 252 118 474 252
Arets anskaffningar
Byggnader 565 625 0
565 625 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 039 877 118 474 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 12106 314 -10 252 515
Markanldggningar -990 000 -990 000
Markinventarier -471 661 -471 661
-13 567 975 11714176
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 819 669 -1853 799
-1 819 669 -1 853 799
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 387 644 -13 567 975
Restvirde enligt plan vid arets slut 103 652 233 104 906 277
Varav
Byggnader 103 652 233 104 906 277
Taxeringsvarden
Bostidder 189 000 000 189 000 000
Lokaler 3119000 3119 000
Totalt taxeringsvérde 192 119 000 192 119 000
varav byggnader 93 837 000 93 837 000
varav mark 98 282 000 98 282 000

ly/
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 433 000 0
433 000 0
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 433 000
0 433 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 433 000 433 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hoérjan
Maskiner och inventarier -37 600
-37 600 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -37 600 -37 600
-37 600 -37 600
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -75 200 -37 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 200 -37 600
Restvirde enligt plan vid arets slut 357 800 395 400
Varav
Maskiner och inventarier 357 800 395 400
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets slut 0 113125
Pégdende arbeten har under dret omklassificerats till byggnad under drets anskaffning.
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 12 Qvriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 68 749 68 749
Momsfordringar 1105 2680
69 854 71429

Summa &dvriga fordringar
b\f
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 49 066 47 223
Forutbetalt forvaltningsarvode 52910 92 810
Férutbetald kabel-tv-avgift 42 909 23 450
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 37932 45 453
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 645 21197
Forutbetald tomtrittsavgild 201 750 180 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 403 212 410 383
Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel, SBAB 4 483 490 4 470 095
Transaktionskonto, Swedbank 3426 673 2300 688
Summa kassa och bank 7910164 6770783
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 27 784 022 27 969 097
Niista drs lineomsittning av langfristiga skulder -8 703 641 -5 839216
Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -150 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 080 381 21979 881
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 1,22% 2022-05-10 3 049 500,00 0,00 150 000,00 2 899 500,00
SBAB 0,69% 2022-01-04 5839 216,00 0,00 3507500 5804 141,00
SBAB 0,94% 2023-10-11 6 000 000,00 0,00 0,00  6000000,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 13 080 381,00 0,00 0,00 13080 381,00
Summa 27 969 097,00 0,00 185 075,00 27 784 022,00

Under nista riikenskapsér ska foreningen amortera 187 964 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem ren dr ca 200 000 kr arligen.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvé lan som villkorsiindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r dé fastighetens l&nefinansiering dr
langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande &r.

W
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Not 16 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder 4616 0
Clearing 0 5927
Summa &dvriga skulder 4616 5927
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntekostnader 13 365 14 261
Upplupna elkostnader 22 235 10 098
Upplupna vattenavgifter 42 524 28 057
Upplupna virmekostnader 197 927 160 051
Upplupna kostnader for renhallning 11 462 8 875
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 74 911 196 107
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 606 571 604 738
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 985 495 1038 187
Not 18 Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 48 475 000 48 475 000

Not 19 Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Under 2022 har en hyresritt upplatits till bostadsritt och kommer att ka eget kapital med 4 000 tkr.

tiy
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Styrelsens underskrifter

0
Arsta  2022-04-11

Ort och datum

“Afa Teljfors
Gk v%,mzm ﬂ{ﬁ" (//’M\
Erik Méansson Maria Persson

Viér revisionsberiittelse har limnats bLUu?o? 0B 01

Christina Gotting

Sirje Padam
Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Vambsjon
Org nr 716421-0515

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Vambsjon for &r 2021,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen fattat beslut att likvidera féreningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad
av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida h4ndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

o utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vdmbsjon
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Brf Vambsjon Org nr 716421-0515



Revisorns ansvar

Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet ér en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2022-05-04
| /
Jé/ ~ S Pl
" oo

Christina Go Sirje
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

3871 104,00

M Driftkostnader

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 3 871104 6214 066
Ovriga externa kostnader 439 546 841 780
Personalkostnader 145 403 153 813
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 857 269 1891399
anliggningstillgdngar
Finansiella poster 244 457 325 082
Summa kostnader 6 557 779 9 426 140
820 406,00
M tvriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ir 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formébgenhet).

Bransletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhetsstorlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening ir en typ av ekonomisk forening.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen péverkar féreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.
Forvaltningsberiéttelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intikter som foreningen #nnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.



Likviditet

Fareningens férmaga att betala korifristiga skulder (t ex el, virme, rintor oc]'luammteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamftra foreningens omsittningstiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fdreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr stdrre &n
intakterna blir resultatet en frlust. T annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hor verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder tili kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens fangsiktiga betalningsformaga, Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhiflande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet & litet i
forhillande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan,

Stillda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som timnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.,

Arsavqift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till den [5pande driften och de stadgeenliga avséttningamna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resuftatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsritisforening 4r i normalfallet inte faremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuelia underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar eridgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 5 &r,

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhail utfort enligt underhéllsplanen bensmns som planerat underbdll. Reparationer avser 16pande underhail som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anviinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.



0 " oam Arsredovisningen dr upprdttad av
B R F Val I I bSJ O n styrelsen for BRF Vambsjon i

samarbele med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for hela Lint



