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Styrelsen for BRF Vambsjon far

FOrvaltningsberattelse  ramaasomsimger

rakenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Stockholms Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03.

Arets resultat ar samre &n foregdende &r p.g.a. hégre driftkostnader avser bland annat underhall, reparationer och
tomtrattsavgald.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregaende ar beroende pa bland annat underhall reparationer och
tomtrattsavgald. Rantekostnaderna har 6kat men &ven rénteintakterna.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 85% till 54%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 604% till 329%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 857 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 689 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 150 m2, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrattfastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns byggnader med
119 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1952. Fastighetens adresser &r Malgomajvagen 2-6,
Svardlangsvagen 45-55 och Skalderviksplan 1-11 i Arsta.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller till 2030-12-31 med en
avgéld motsvarande 1 062 000 kr. De forsta fyra aren ar avgiften nedsatt till, for 2021 721 000 kr, for 2022 807 000 kr,
for 2023 893 100 kr och for 2024 979 100 kr.
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Lagenhetsférdelning

1rok. 2r.o.k. 3ro.k. 4ro.k Summa Lokaler Garage P-platser
20 52 40 7 119 9 10 26
Bostader bostadsratt 6 786 m2
Bostéder hyresréatt 128 m?
Lokaler hyresratt 509 m?
Avrets taxeringsvérde 249 855 000 kr
Foregaende Ars taxeringsvarde 192 119 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Storholmen Foérvaltning AB Teknisk forvaltning
Riksbyggen Snoéréjning

Driftia Forvaltning AB Fastighetsskotsel
Neonia AB Trappstadning
Inspecta Sweden Hissbesiktning
Telenor Sverige AB Kabel-TV

Entema AB Tvéttstugeutrustning
AB Fortum Varme Fjarrvarme

Ownit Bredband
Energikundservice Sverige El

Switch Nordic Green AB El

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 448 tkr och planerat underhall for 105 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningen uppdaterar sin underhéllsplan arligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besiktningar
tillsammans med sakkunnig entreprenor revideras underhallsplanen av styrelsen. Féreningens underhéllsplan
uppdaterades senast november 2022 och visar pa ett initialt underhallsinvesteringsbehov pa 23 020 tkr pa 10 ar. Planen
kommer over tid att revideras ytterligare utifran faktiskt skick pa fastigheten. Avsattning for verksamhetsaret till
underhallsfonden har skett med 400 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ny parkeringsanldggning 2007
Dranering och omlaggning ror 2011

Byte tvattmaskin 2014
Stamspolning 2014

Byte tvattmaskin och tumlare 2015

Byte entrépartier 2015

Byte slagportar till garage 2016

Byte tvattmaskin 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017

Byte el-stigare 2017
Installation radonsug 2019
Renovering trapphus 2020
Stamspolning 2020
Oversyn och reparation fasadpartier 2020
Renovering av forradsdérrar och montering

brytskydd 2020

Byte hiss 2021

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostader 9739
Gemensamma utrymmen 32 500
Huskropp utvandigt 63 162
Pagaende arbeten

Injustering vérme 1497 726
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasad- och fonsterrenovering 2023/2024
Installation laddstolpar parkeringsplatser och

garage 2023
Obligatorisk ventilationskontroll 2023
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Erik Ménsson Tiderman Ordférande 2024

Elisabeth Schriefer Vice ordférrande 2024

Anton Kdohler Ledamot 2023

Johan Morén Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Anna-Kristina Andersson Suppleant 2023

Karin Sondell Suppleant 2023

Rainer Gubler Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionarer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stdmma
Christina Gotting Auktoriserad revisor 2023
Sirje Padam Fortroendevald revisor 2023

Mandat t.o.m. ordinarie

Revisorssuppleanter stdémma
Vakant Auktoriserad revisor 2023
Emma Jonsson Fortroendevald revisor 2023

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Maria Persson 2023
Ingalill Abrahamsson 2023
Johan Gjersvold Sammankallande 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fareningen har under aret fardigstallt en investering avseende injustering av varme till en kostnad av 1 497tkr.
Kostnaden ar aktiverad fran och men januari 2023 enligt K3:s regler for ersattningskomponenter och kommer att
skrivas av enligt bedomd nyttjandeperiod 20 ar. Féreningen har aven amorterat av tva lan pa 5 804 141kr och

2 899 500kr

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 157 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 17 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 161 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2018-01-01 da avgifterna hojdes med 3%. Arsavgifterna 2022 uppgar i
genomsnitt till 819 kr/m2/ar. Under véaren 2023 har styrelsen sett éver ekonomin och beslutat om att héja avgiften med
10% fran och med 2023-07-01

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 12 st.)

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt forutom tva som upplats som hyresratt.
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2018 2019 2020 2021 2022
@ Driftkostnader, kr/m2 4+ Driftkostnader exkl underhill, kr/m2 ®- Ranta, kr/m2
Resultat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 273 6 386 6 352 6 148 6 160
Resultat efter finansiella poster -167 140 -2 747 176 335
Resultat exklusive avskrivningar 1689 1998 -856 2030 2 145
Balansomslutning 107 485 112 393 112 665 112 608 114 048
Soliditet % 81 74 74 74 73
Likviditet % *54 85 98 426 329
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2** 819 812 809 788 788
Driftkostnader, kr/m2** 600 522 837 425 434
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m2** 586 522 429 411 420
Raénta, kr/m2** 36 35 46 49 41
Underhallsfond, kr/m2** 80 40 0 285 259

*) ExKI. kortfristiga 1an som ska omséttas nasta ar ar foreningens likviditet 329%.

**) kr/m?2 avser total yta i féreningen
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 57309465 27237541 0 300 000 -1577871 140 466
Disposition enl. arsstimmobeslut 140 466 -140 466
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
lanspraktagande av underhallsfond -105 401 105 401
Nya insatser och upplatelseavgifter 603 794 3396 206
Avrets resultat -167 911
Vid arets slut 57913259 30633747 0 594 599 -1732 004 -167 911
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 437 406
Avrets resultat -167 911
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 105 401
Summa -1899 915
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 1899915

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 6 273 427 6 385 808
Ovriga rorelseintikter Not 3 557 050 312 437
Summa rorelseintakter 6 830 477 6 698 245
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 453 007 -3871104
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 249 -439 546
Personalkostnader Not 6 -156 558 -145 403
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 -1 857 269 -1 857 269
Summa rérelsekostnader -6 777 083 -6 313 323
Rorelseresultat 53394 384 922
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 098 13 467
Réntekostnader och liknande resultatposter -265 403 -257 924
Summa finansiella poster -221 305 -244 457
Resultat efter finansiella poster -167 911 140 466
Arets resultat -167 911 140 466
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 8 101 832 563 103 652 232
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 320 200 357 800
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1497726 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 650 489 104 010 032
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 100 100
Summa finansiella anlaggningstillgangar 100 100
Summa anlaggningstillgangar 103 650 589 104 010 132
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 144 241 69 504
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 412 590 403 212
Summa kortfristiga fordringar 556 830 472716
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3291 204 7910 164
Summa kassa och bank 3291 204 7910 164
Summa omséattningstillgangar 3848 034 8 382 879
Summa tillgangar 107 498 623 112 393 011
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 547 006 84 547 006
Fond for yttre underhall 594 599 300 000
Summa bundet eget kapital 89 141 605 84 847 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1732 004 -1577 871
Avrets resultat -167 911 140 466
Summa fritt eget kapital -1899 915 -1 437 406
Summa eget kapital 87 241 690 83 409 600
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 080 381 19 080 381
Summa langfristiga skulder 13 080 381 19 080 381
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 000 000 8 703 641
Leverantdrsskulder 153 564 192 554
Skatteskulder 25630 17074
Ovriga skulder Not 16 16 558 4 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 980 800 985 495
Summa kortfristiga skulder 7176 552 9903 030
Summa eget kapital och skulder 107 498 623 112 393 011
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -167 911 140 466
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1857 269 1857 269
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1689 359 1997 735
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -84 115 6416
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -22 837 -227 196
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1582 407 1776 956
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -452 500
Investeringar i pagaende byggnation -1 497 726 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -1 497 726
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -8 703 641 -185075
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 4 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 703 641 -185075
Arets kassaflode -4 618 960 1139 380
Likvidamedel vid arets borjan 7910 163 6 770783
Likvidamedel vid &rets slut 3291204 7910 163
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Stomme och grund Linjar 120 ar
Stammar, sanitet Linjar 50 ar
Elstammar Linjar 45 ar
Fasader Linjar 50 ar
Balkonger Linjar 50 ar
Fonster Linjar 40 ar
Tak Linjar 40 ar
Hissar Linjar 40 &r
Styr- och dvervakning Linjar 15 ar
Ventilation Linjar 25 ar
Injustering vérme Linjar 20 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostader 5500 113 5450 148
Hyror, bostader 195 263 281 976
Hyror, lokaler 379 680 372 020
Hyror, garage 125 228 125 228
Hyror, p-platser 186 577 186 576
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -271 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13 000 -25 548
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 502 -14 352
Rabatter -95 746 0
Brénsleavgifter, bostader 9508 9508
Debiterad fastighetsskatt- 577 252
Summa nettoomsaéttning 6273 427 6 385 808
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 371874 259 908
Ovriga avgifter 861 1992
Ovriga ersattningar 20 216 26 888
Atervunna fordringar 7 200 7 200
Ovriga rorelseintakter 45 833 16 449
Forsakringserséttningar 111 066 0
Summa 6vriga rorelseintakter 557 050 312 437
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -105 401 0
Reparationer -447 514 -193 266
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -219 311 -204 811
Tomtrattsavgald -807 000 -721 000
Végavgifter -2 158 0
Forsékringspremier -120 207 -115915
Kabel- och digital-TV -324 235 -322 905
Obligatoriska besiktningar 0 -1875
Sno- och halkbekdmpning -149 521 -123 364
Forbrukningsinventarier -3110 -7 982
Vatten -236 489 -217 244
Fastighetsel -187 971 -142 355
Uppvarmning -1221 725 -1 308 998
Sophantering och &tervinning -61 353 -56 016
Férvaltningsarvode drift -567 012 -455 374
Summa driftskostnader -4 453 007 -3871 104

13 | ARSREDOVISNING BRF Vambsjon Org.nr: 7164210515 -
lransaction 09222115557492611725

Signed EMT, ES, JM, AK, CG, SP




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -211 641 -306 654
IT-kostnader -3374 -3 362
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -16 560
Ovriga forvaltningskostnader -2 571 -6 585
Kreditupplysningar -733 -838
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 676 -27 367
Medlems- och foreningsavgifter -5 162 -5 034
Konsultarvoden -12 844 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -33 898 -71 597
Summa 6vriga externa kostnader -310 249 -439 546
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -114 128 -108 595
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -4 500
Sociala kostnader -37 430 -32 308
Summa personalkostnader -156 558 -145 403
Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 819 669 -1 819 669
Avskrivning Maskiner och inventarier -37 600 -37 600
Summa avskrivningar av anlaggningstillgangar -1 857 269 -1 857 269
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 117 578 216 117 012 591
Markanldggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
119 039 877 118 474 252
Arets anskaffningar
Byggnader 0 565 625
0 565 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 039 877 119 039 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 925984 -12 106 314
Markanlaggningar -990 000 -990 000
Markinventarier -471 661 -471 661
-15 387 645 -13 567 975
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 819 669 -1 819 669
Arets avskrivning markinventarier 0
-1 819 669 -1 819 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 207 314 -15 387 644
Restvarde enligt plan vid arets slut 101 832 563 103 652 233
Varav
Byggnader 101 832 563 103 652 233
Taxeringsvéarden
Bostader 246 000 000 134 000 000
Lokaler 3855 000 2721000
Totalt taxeringsvarde 249 855 000 136 721 000
varav byggnader 95 689 000 70 847 000
varav mark 154 166 000 65 874 000

15 | ARSREDOVISNING BRF Vambsjon Org.nr: 7164210515 -
lransaction 09222115557492611725

Signed EMT, ES, JM, AK, CG, SP




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 433 000 433000
Bredbandsinstallationer 357 616 357 616
790 616 790 616
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 790 616 790 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -75 200 -37 600
Bredbandsinstallationer -357 616 -357 616
-432 816 -395 216
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -37 600 -37 600
Bredbandsinstallationer 0 0
-37 600 -37 600
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -112 800 -75 200
Bredbandsinstallationer -357 616 -357 616
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -470 416 -432 816
Restvarde enligt plan vid arets slut 320 200 357 800
Varav
Maskiner och inventarier 320 200 357 800
Bredbandsinstallationer 0 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Pagéende ny och ombyggnad sam forskott 1497726
Vid arets slut 1497 726 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Aktier, andelar och vardepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
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Not 12 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 68 821 68 749
Momsfordringar 63 877 755
Summa 6vriga fordringar 132 698 69 504
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 50778 49 066
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 910 52 910
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 42 909
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 85 626 37932
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 18 645
Forutbetald tomtréattsavgald 223 275 201 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 412 590 403 212
Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 9851 0
Bankmedel 1805 484 4 483 490
Transaktionskonto 1475 869 3426 673
Summa kassa och bank 3291 204 7 910 164
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 19 080 381 27 784 022
Nasta ars laneomséttning av 1angfristiga skulder -6 000 000 -8 703 641
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut 13 080 381 19 080 381
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya 1&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

SBAB 5 804 141,00 0,00 5804 141,00 0,00
SBAB 2899 500,00 0,00 2 899 500,00 0,00
SBAB 0,94% 2023-10-11 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 13 080 381,00 0,00 0,00 1308038100
Summa 27 784 022,00 0,00 8703641,00 19 080 381,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi SBAB 1&n om 6 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r da fastighetens Ianefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen

under kommande ér.
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Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 1336 4616
Skuld fér moms 0 -350
Avrékning hyror och avgifter 15 222 0
Summa 6vriga skulder 16 558 4 266
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 20 056 13 365
Upplupna driftskostnader 54 548 0
Upplupna elkostnader 25 659 22 235
Upplupna vattenavgifter 50 703 42 524
Upplupna varmekostnader 180 257 197 927
Upplupna kostnader for renhéllning 13210 11 462
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1739 74911
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 618 129 606 571
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 980 800 985 495
Not Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 48 475 000 48 475 000

Not Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Erik Méansson Tiderman Elisabeth Schriefer

Johan Morén Anton Kddhler

Var revisionsberdttelse har lamnats

Christina Gotting Sirje Pddam
Gotting Revision AB Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse
Till foreningsstamman i Brf Vambsjon
Org nr 716421-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vambsjon for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen fattat beslut att likvidera foreningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vambsjon
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
&r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm dag for digital signering

Christina Gotting Sirje Padam
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring 1 forvag sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféorméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintikter ar
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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0 . s Arsredovisningen dr upprittad av
B R F Va I I l b SJ O n styrelsen for BRF Vambsjon i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Ruksbyggen

www.rikshyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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