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Styrelsen for BRF Vambsjon far

Forvaltningsberattelse  rmasiscomm

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03.
Arets resultat ir bittre 4n foregdende ar frimst p.g.a. hdjning av avgifter samt ligre underhallskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 54% till 107%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under ret fran 327% till 421%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 996 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 646 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrattfastigheten Vambsjon 1 1 Stockholms kommun. Pé fastigheten finns byggnader med
119 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastighetens adresser dr Malgomajvégen 2-6,
Svirdlangsvigen 45-55 och Skilderviksplan 1-11 i Arsta.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Lansforsakringar t.o.m. 2023-05-31, dérefter brandkontoret fran 2023-06-01.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller till 2030-12-31 med en
avgild motsvarande 1 062 000 kr. De forsta fyra aren dr avgiften nedsatt till, for 2021 721 000 kr, f6r 2022 807 000 kr,
for 2023 893 100 kr och for 2024 979 100 kr.
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Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4ro.k. Summa Lokaler Garage P-platser
20 52 40 7 119 9 10 26
Bostéder bostadsritt 6 786 m?
Bostédder hyresratt 128 m?
Lokaler hyresrétt 509 m?

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 150 m?, vilket motsvarar 2,02 % av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsviirde
Foregaende ars taxeringsvérde

249 855 000 kr
249 855 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Fastighetsdgarna service
Storholmen

Riksbyggen

Driftia Forvaltning AB
Neonia AB

Tvéa smaldanningar AB
Inspecta Sweden
Telenor Sverige AB
Entema AB

Stockholm Exergi
Ownit
Energikundservice Sverige

Switch Nordic Green AB

Teknisk status

Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltning
Snoéréjning
Fastighetsskotsel
Trappstéddning
Tradgéardsskotsel
Hissbesiktning
Kabel-TV
Tvittstugeutrustning
Fjarrvarme
Bredband

El

El

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 337 tkr och planerat underhall for 193 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Investeringar: Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en
komponent innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvéirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur

balansrdkningen. Foreningen har under aret fardigstillt tre investeringar, en avseende piskaltan 628tkr, 25 st laddstolpar
samt injustering vdrme. Kostnaden avseende piskaltanen ar aktiverad fran och med januari 2024 enligt K3:s regler for
ersédttningskomponenter och kommer skrivas av enligt bedémd nyttjandeperiod pa 50 ar. Kostnaden for laddstolparna &r
aktiverade fran juni 2023 och kommer skrivas av enligt bedomd nyttjandeperiod pa 10 ar.
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Underhallsplan: Foreningen uppdaterar sin underhéllsplan arligen. Utefter faktiska behov och ytterligare besiktningar
tillsammans med sakkunnig entreprendr revideras underhdallsplanen av styrelsen. Féreningens underhallsplan
uppdaterades senast december 2023 och visar pé ett underhallsinvesteringsbehov pa 50 000 tkr pa 10 ar. Planen kommer
over tid att revideras ytterligare utifran faktiskt skick pa fastigheten. Avsittning for verksamhetsaret till
underhallsfonden har skett med 465 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ny parkeringsanldggning 2007
Drénering och omléggning ror 2011
Byte tvittmaskin 2014
Stamspolning 2014
Byte tvattmaskin och tumlare 2015
Byte entrépartier 2015
Byte slagportar till garage 2016
Byte tvittmaskin 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
Byte el-stigare 2017
Installation radonsug 2019
Renovering trapphus 2020
Stamspolning 2020
Oversyn och reparation fasadpartier 2020
Renovering av forradsddrrar och montering

brytskydd 2020
Byte hiss 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvindigt 18 674
Installation laddstolpar 280 045
Injustering vérme 1497 726
Piskaltan 628 845
OVK 127 607
Planerat underhll Ar

Fasad- och fonsterrenovering 2024
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Erik Méansson Tiderman Ordforande 2024
Elisabeth Schriefer Vice ordférande 2024
Johan Morén Ledamot 2024
Lucas Thure Ledamot 2025
Rainer Gubler Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anna-Kristina Andersson Suppleant 2024
Emma Dattile Suppleant 2024
Naeem Saleem Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Christina Gotting Auktoriserad revisor 2024
Pernilla Lundgren Fortroendevald revisor 2024

Mandat t.o.m. ordinarie

Revisorssuppleanter stimma
Barbro Lillkas Auktoriserad revisor 2024
Bjorn Asgérd Fortroendevald revisor 2024

Mandat t.o.m. ordinarie

Valberedning stimma
Anna Teljfors 2024
Thomas Wimark 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret salt en hyresritt som ombildats tills bostadsratt. Féreningen har dven amorterat
av ett 1an pa 2 000 000kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 161 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Freningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 160 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-07-01 dé avgifterna hojdes med 3%. Efter att ha antagit budgeten for
det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att inte hoja arsavgifterna. Garage och p-platser hdjdes med
70kr/méan fran och med 2023-07-01. Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 913 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har 7st verlatelser av bostadsrétter skett under verksamhetséret.

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt forutom en som upplats med hyresratt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 6 652 6273 6386 6352 6 148
Rorelsens intékter 7 150 6 830 6 698 6679 6473
Resultat efter finansiella poster* —356 —168 140 -2 747 176
Arets resultat -356 -168 140 -2 747 176
Resultat exkl avskrivningar 1 646 1 689 1998 —856 2030
Resultat. exkl. avskrlvn}’ngar men inkl 1181 1289 1 698 ~1156 1 730
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 107 834 107 499 112 393 112 665 112 608
Arets kassaflode 1294 -4 619 1139 1 340 -3 512
Soliditet %* 83 81 74 74 74
Likviditet % 107 54 85 98 426
Aﬂrsavglft"andel 1% av totala 36 36 85 85 85
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,8 0,4 0,6 1,0 0,7
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 913 376 352 350 321
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 630 600 522 837 425
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 604 586 522 429 411
Energikostnad kr/kvm* 233 222 225 214 204
Underhallsfond kr/kvm 140 80 40 0 285
Reservering till underhallsfond 63 54 40 40 40
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 248 242 269 293 288
Rénta kr/kvm 27 36 35 46 48
Skuldséttning kr/kvm* 2301 2570 3743 3768 3792
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 2 543 2841 4137 4165 4192
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 2.8 3,2 49 49 5,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter =~ Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 57 913 259 30633 747 594 599 —1732 004 -167 911
Disposition enl. arsstimmobeslut —167 911 167911
Reservering underhallsfond 465 000 —465 000
Ianspraktagande av underhallsfond -18 674 18 674
Nya insatser och upplatelseavgifter 480275 2419 725
Arets resultat —355 869
Vid érets slut 58 393 534 33053472 1040 925 —2 346 241 —355 869

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-1 899 915
—355 869
—465 000

18 674

-2 702 110

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2702110

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 652 031 6273427
Ovriga rorelseintikter Not 3 497 801 557 050
Summa rorelseintakter 7 149 832 6 830 477
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =4 675078 —4 453 007
Ovriga externa kostnader Not 5 =512 774 —310249
Personalkostnader Not 6 —166 246 —156 558
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1996 101 —1 857269
Summa rorelsekostnader -7 350 199 -6 777 083
Rorelseresultat -200 367 53 394
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 47 118 44 098
Réntekostnader och liknande resultatposter —202 620 —265 403
Summa finansiella poster -155 502 -221 305
Resultat efter finansiella poster -355 869 -167 911
Arets resultat -355 869 =167 911
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 101 989 196 101 832 563
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 546 310 320200
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 1497 726
Summa materiella anléiggningstillgidngar 102 535 506 103 650 489
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 100 100
Summa finansiella anliggningstillgingar 100 100
Summa anliggningstillgangar 102 535 606 103 650 589
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 785 0
Ovriga fordringar Not 12 330 685 144 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 375 650 412 590
Summa kortfristiga fordringar 713 120 556 830
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4585111 3291204
Summa kassa och bank 4585 111 3291204
Summa omsittningstillgdngar 5298 232 3 848 034
Summa tillgdngar 107 833 838 107 498 623
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 447 006 88 547 006

Fond for yttre underhall 1 040 925 594 599

Summa bundet eget kapital 92 487 931 89 141 605

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 346 241 —1 732 004

Arets resultat —355 869 -167 911

Summa fritt eget kapital -2702 110 -1 899 915

Summa eget kapital 89 785 821 87 241 690
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 080 381 13 080 381

Summa langfristiga skulder 13 080 381 13 080 381

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4000 000 6 000 000

Leverantorsskulder 296 639 153 564

Skatteskulder 21127 25630

Ovriga skulder Not 16 20 646 16 558

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 629 224 980 800

Summa kortfristiga skulder 4 967 636 7176 552

Summa eget kapital och skulder 107 833 838 107 498 623
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —355 869 -167 911
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1996 101 1 857 269

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1640 233 1 689 359
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —156 290 -84 115

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -208 916 —22 837

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1275 026 1582 407
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark =775 442 0

Investeringar i inventarier —280 046 0

Investeringar i pagaende byggnation 0 —1497 726

Omklassificering fran investering till underhall 174 369 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —881 119 -1 497 726
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =2 000 000 -8 703 641

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2 900 000 4000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 900 000 —4 703 641

Arets kassaflode 1293 907 —4 618 960

Likvidamedel vid arets borjan 3291204 7910 164

Likvidamedel vid arets slut 4585111 3291204
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120 ar
Stammar, sanitet Linjar 50 ar
Elstammar Linjar 45 ar
Fasader Linjar 50 é&r
Balkonger Linjar 50 ar
Fonster Linjar 40 &r
Tak Linjar 40 ar
Hissar Linjar 40 ar
Styr- och dvervakning Linjar 15 ar
Ventilation Linjar 25 ar
Injustering virme Linjar 20 ar
Laddstolpar Linjar 10 ar
Piskaltan Linjar 50 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5779 698 5500113
Hyror, bostédder 191 708 195263
Hyror, lokaler 406 736 379 680
Hyror, garage 129 148 125228
Hyror, p-platser 201 136 186 577
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -35710 —271
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —600 —13 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —15472 —14 502
Rabatter —15320 —95 746
Brénsleavgifter, bostdder 9508 9508
Elavgifter 623 0
Debiterad fastighetsskatt 576 577
Summa nettoomsittning 6 652 031 6 273 427

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 342 048 371 874
Ovriga lokalintikter 27 500 0
Ovriga avgifter 4 656 861
Ovriga ersittningar 39 099 20216
Atervunna fordringar 7200 7200
Erhéllna statliga bidrag 27573 0
Ovriga rorelseintikter 49 725 45 833
Forsdkringsersattningar 0 111 066
Summa oévriga rorelseintakter 497 801 557 050
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —193 043 —105 401
Reparationer —336 905 —447 514
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —227 641 —-219 311
Tomtrattsavgild —893 100 —807 000
Viégavgifter 0 -2 158
Forsdkringspremier —144 325 —120 207
Kabel- och digital-TV —342 623 —324 235
Serviceavtal =5 341 0
Obligatoriska besiktningar —149 272 0
Sno- och halkbekdmpning —123 078 —149 521
Forbrukningsinventarier 0 -3 110
Vatten —266 514 —236 489
Fastighetsel —162 484 -187 971
Uppvarmning —1 297 390 —1221725
Sophantering och atervinning —62 088 —61 353
Forvaltningsarvode drift —471 273 =567 012
Summa driftskostnader -4 675078 -4 453 007

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —231 958 —211 641
IT-kostnader -3 761 -3 374
Arvode, yrkesrevisorer -18 052 -16 250
Ovriga férvaltningskostnader —43 459 -2 571
Kreditupplysningar —2933 —733
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —28 865 —21 676
Telefon och porto -2 776 0
Medlems- och foreningsavgifter =5714 -5162
Konsultarvoden —170 454 —12 844
Bankkostnader -3 710 -2 100
Ovriga externa kostnader -1092 —33 898
Summa ovriga externa kostnader -512 774 -310 249

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =110 000 —-114 128
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —16 500 =5 000
Sociala kostnader —39 746 —37430
Summa personalkostnader -166 246 -156 558
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1942 165 —1 819 669
Avskrivning Maskiner och inventarier —37 600 —37 600
Avskrivning Installationer —16 336 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1996 101 -1 857 269
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 117 578 262 117 578 216
Markanldggning 990 000 990 000
Markinventarier 471 661 471 661
Justering -46
119 039 877 119 039 877
Arets anskaffningar
Byggnader 2 098 798 0
2098 798 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 121 138 675 119 039 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 745 653 —13 925 984
Markanldggningar =990 000 =990 000
Markinventarier —471 661 —471 661
-17 207 314 -15 387 645
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1942 165 —1 819 669
-1942 165 -1 819 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =19 149 479 =17 207 314
Restvarde enligt plan vid arets slut 101 989 196 101 832 563
Varav
Byggnader 101 989 196 101 832 563




Taxeringsvarden

Bostider 134 000 000 134 000 000
Lokaler 2721 000 2721 000
Totalt taxeringsvarde 136 721 000 136 721 000
varav byggnader 70 847 000 70 847 000
varav mark 65 874 000 65 874 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 433 000 433 000
Bredbandsinstallation 357616 357 616
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 790 616 790 616
Arets anskaffningar
Laddstolpar 280 046 0
280 046 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1070 662 790 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —112 800 =75 200
Bredbandsinstallation —357 616 —357 616
-470 416 -432 816
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —37 600 —37 600
Bredbandsinstallation 0 0
Laddstolpar —16 336 0
-60 224 -37 600
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =150 400 —112 800
Bredbandsinstallation —357 616 —357 616
Laddstolpar —16 336 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =524 352 -470 416
Restvarde enligt plan vid arets slut 546 310 320 200
Varav
Maskiner och inventarier 282 600 320200
Laddstolpar 263 710 0
Bredbandsinstallation 0 0
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-12-31 2022-12-31
Pagaende ny och ombyggnad samt forskott 0 1497 726
Vid arets slut 0 1497 726
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 100 100
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 100 100
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 80 865 68 821
Momsfordringar 1757 63 877
Ovriga kortfristiga fordringar 248 063 11 543
Summa ovriga fordringar 330 685 144 241
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 66 819 50778
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 467 52910
Forutbetald kabel-tv-avgift 50589 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 85 626
Forutbetald tomtrattsavgéld 244 775 223275
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 375 650 412 590
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 6 366 9 851
Bankmedel 49 747 1 805 484
Transaktionskonto 4528 999 1475 869
Summa kassa och bank 4 585 111 3291 204
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningsléan 17 080 381 19 080 381
Kortfristig del av langfristig skuld —4 000 000 —6 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 080 381 13 080 381

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,92% 2023-10-11 6 000 000,00 —4 000 000,00 2 000 000,00 0,00

SBAB 4,95% 2024-04-11 0,00 4 000 000,00 0,00 4 000 000,00

SBAB 0,92% 2025-08-15 13 080 381,00 0,00 0,00 13 080 381,00

Summa 19 080 381,00 0,00 2000 000,00 17 080 381,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi SBAB ldn om 4 000 000 kr som kortfristig skuld.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 1336
Skuld for moms -2 142 0
Avrakning hyror och avgifter 16 947 15222
Clearing 5841 0
Summa ovriga skulder 20 646 16 558

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 10028 20 056
Upplupna driftskostnader 30 181 54 548
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 102 250 0
Upplupna elkostnader 16 795 25 659
Upplupna vattenavgifter 32 000 50703
Upplupna viarmekostnader 177 342 180 257
Upplupna kostnader for renhallning 12 000 13 210
Upplupna revisionsarvoden 16 00 16 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 1739
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 225 903 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 0 618 129
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 622 999 980 800
Not Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 48 475 000 48 475 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har foreningen amorterat 4 000 000kr.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Erik Mansson Tiderman Elisabeth Schriefer
Johan Morén Lucas Thure

Rainer Gubler

Var revisionsberittelse har ldmnats

Christina Gotting Pernilla Lundgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse
Till foreningsstamman i Brf Vambsjon
Org nr 716421-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vambsjon for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke kvalificerade revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen fattat beslut att likvidera foreningen.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

Transaction 09222115557514669762 Signed LR, CG, PL




o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vambsjon
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foéreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte
&r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Christina Gotting Pernilla Lundgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring 1 forvag sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4675078 4453 007
Ovriga externa kostnader 512774 310 249
Personalkostnader 166 246 156 558
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1996 101 1 857 269
anldggningstillgangar

Finansiella poster 155502 221 305
Summa kostnader 7 505 701 6 998 388
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel grund 147 096 159 854
Fastighetsskotsel extra 42 000 0
Utemiljo grund 144 258 262 869
Serviceavtal 5341 0
Stid grund 93120 82 400
Obligatoriska besiktningskostnader 21 665 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 127 607 0
Sno- och halkbekdmpning 123 078 149 521
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 6 656 0
Rep bostider utg for kopta tj 3112 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 184 213
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 2 609 15 848
Rep installationer utg for kopta tj 1152 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 37 085 588
Rep install utg for kopta tj Varme 27729 81277
Rep install utg for kopta tj Ventilation 1524 14 325
Rep install utg for kopta tj El 31350 15950
Rep install utg for kopta tj Hissar 0 2309
Rep install utg for kopta tj Lassystem 12 785 17 722
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 87 156 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 5255 0
Ovriga Reparationer 115027 0
Forsékringsskador 5 466 114 162
Vandalisering 0 1120
UH bostéider utg for kopta tj 0 9739
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 32500
UH huskropp utg for kopta tj 174 369 63 162
UH huskropp utg for kopta tj Tak 18 674 0
Fastighetsel 162 484 187 971
Uppvéarmning 1297390 1221725
Vatten 266 514 236 489
Sophdmtning 60 657 60 578
Hyra container 1432 775
Fastighetsforsakring 144 325 120 207
Tomtréttsavgélder 893 100 807 000
Vigavgifter 0 2 158
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 342 623 324 235
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 44 798 61 889
Fastighetsskatt 227 641 219 311
Forbrukningsinventarier 0 769
Forbrukningsmaterial 0 2 341
Summa driftkostnader 4675078 4 453 007
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0 . s Arsredovisningen dir uppriittad av
B R F Va I I l b SJ O n styrelsen for BRF Vambsjon i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l4ngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn 31 hela Livtt
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