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716421-0515

Styrelsen for Brf Vambsjon (716421-0515) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vambsjon 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Malgomajvagen
/ Malgomajvagen 2-6 / Skalderviksplan / Skalderviksplan 1-3 / Skalderviksplan 11 / Skalderviksplan 5-9
/ Svardlangsvagen / Svardlangsvagen 44 / Svardlangsvagen 45-49 / Svardlangsvagen 51-55.

Vambsjon 1 byggdes ar 1952.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2030-12-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
118 Lagenheter, bostadsratt 6 844

1 Lagenheter, hyresratt 70

9 Lokaler, hyresratt 509

26 Antal p-platser

10 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-04-22. P& staimman deltog 24 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lucas Thure Ordforande
Johan Gasste Ledamot
Naeem Saleem Ledamot
Johan Morén Ledamot
Rainer Gubler Ledamot
Anna-Kristina Andersson Suppleant
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Erik Mansson Tiderman Suppleant
Emma Dattile Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Johan Gasste och Naeem Saleem.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Anna Teljfors och Thomas Wimark.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2024-2025 Radonmatning

2024 Sattningar har Atgardats

2024 Lasbyte allmanna utrymmen / fler Brytskydd
installerades

2023 Huskropp utvandigt

2023 Installation laddstolpar

2023 Injustering varme

2023 Piskaltan

2023 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 Byte hiss

2020 Renovering trapphus

2020 Stamspolning

2020 Oversyn och reparation fasadpartier

2020 Renovering av férradsdérrar och montering brytskydd

2019 Installation radonsug

2017 Byte tvattmaskin

2017 Obligatorisk ventilationskontroll

2017 Byte el-stigare

2016 Byte slagportar till garage

2015 Byte tvattmaskin och tumlare

2015 Byte entrépartier

2014 Byte tvattmaskin

2014 Stamspolning

2011 Dranering och omlaggning ror

2007 Ny parkeringsanlaggning

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgiard
2025 Passage System Uppgradering / Post Boxar / Porttelefon
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2025 Stammspolning
2025 Belysning Fasadarmaturer och Pollare Inkl stolpe
2025-2026 Fonster och Fasadrenovering

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen avgiftsforandring pa 15% fran 1. April 2025

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 161 st. Under aret har 17 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 161 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Storholmen

Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB

Tradgardsskotsel Tva smalanningar AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden

Tvattstugeutrustning Entema AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av ekonomisk forvaltare: Fran och med januari 2024 har Fastighetsdgarna tagit 6ver som
ekonomisk forvaltare. Féreningen har darmed inte langre nagon koppling till Riksbyggen.

Sakerhetsuppdateringsprojekt: Vi har forberett ett sakerhetsuppdateringsprojekt som kommer att
genomforas under 2025.

Fonster- och fasadrenovering: Forberedelserna infor fonster- och fasadrenoveringen har fortsatt under
aret.

Atgarder for sattningar har genomforts:

Varme- och fuktsensorer: Vi har installerat varme- och fuktsensorer for att fa en mer exakt bild av
varmekurvan. Malet ar att optimera varmen i alla lagenheter.

Uppdatering av hemsidan: Féreningens hemsida har fatt en ny design och férhoppningsvis blivit annu
lattare att navigera.

Planerat tunnelbanebygge: Med anledning av det planerade tunnelbanebygget, dar sparen forvantas
dras rakt under foreningens fastigheter, har vi tagit kontakt med grannforeningarna. Syftet ar att
tillsammans skapa en starkare rost i kommunikationen med SL. Vi kommer att fortsatta utveckla
samarbetet med grannforeningarna och vid behov bredda dialogen.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Andelstal kommer att ses over.
- Ett projekt har paborjat for att se 6ver Andelstal och hur de ar fordelade.

Avgiftshojning:

- Det har beslutats att héja avgifterna fran och med andra kvartalet 2025.

- Féreningen kommer dven att inféra arsvisa regelbundna avgiftshojningar framéver for att sakerstalla
en balanserad budget.

Radonmatningar
- Matperioden avslutas i manadsskiftet april/maj.

Byte av leverantorer
- Stadfirma: En ny stadfirma kommer att ansvara for trapphus och gemensamma utrymmen.
- Internetleverantor: | mars 2025 byter vi internetleverantor fran Ownit till Bahnhof.

Sakerhets- och passagesystem

Ett storre projekt inleds for att byta och uppdatera passagesystemet. Detta inkluderar:

Nya porttelefoner och kortlasare.

Digitala informationstavlor i varje port.

Byte till postboxar i portentréerna istallet for utdelning vid varje dorr.

Postboxbytet sker i enlighet med krav fran Post- och Telestyrelsen samt distributérerna, for att minska
arbetsmiljoriskerna for brevbarare.

Fonster- och fasadrenovering

Arbetet med fonster- och fasadrenoveringen fortskrider. Malet ar att pabérja och slutféra projektet
under aret.

Planeringen tar hansyn till det nya EU-direktiv som kraver minskade energiforluster i byggnader.
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 7112 6 652 6 273 6 386 6 352
Resultat efter fin.poster (tkr) -845 -356 -168 140 -2 747
Soliditet (%) 85 83 81 74 74
Arsavgift per kvm BR-yta 953 913 876 852 850
Skuldsattning per total yta 1762 2 301 2570 3743 3768
Sparande per total yta 321 248 242 269 293
Rantekanslighet (%) 2 3 3 5 5
Energikostnad per total yta 236 233 222 225 214
Arsavgifternas andel i 88 86 86 85 85
procent av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond fér Fond
latelse- yttre fér Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 58393534 33053472 1040925 -2 346 241 -355 869 89 785 821
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 1312 962 -1 312962
Balanseras i ny
rakning -355 869 355 869
Upplatelse av
Arets resultat -844 958 -844 959
Belopp vid
arets utgang 58 393534 33053472 2353887 -4 015 072 -844 958 88 940 862
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 015072
Arets resultat -844 958
Totalt -4 860 030
Avsattning till yttre fond -465 000
Uttag ur yttre fond 1231038
Balanseras i ny rakning -5 626 068
Summa -4 860 030

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 7112 084 6 652 031
Ovriga rérelseintakter 3 271 870 497 801
7 383 954 7 149 832
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -5 656 340 -4 675 078
Ovriga externa kostnader 5 -327 023 -512 774
Personalkostnader 6 -138 100 -166 246
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 996 101 -1 996 101
Rorelseresultat -733 610 -200 367
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15759 47 118
Rantekostnader och liknande resultatposter -127 107 -202 620
Resultat efter finansiella poster -844 958 -355 869
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt -844 958 -355 869
Arets resultat -844 958 -355 869
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 100 047 076 101 989 196
Inventarier, verktyg och installationer 8 492 374 546 310
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 9 1604 979 0
102 144 429 102 535 506
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 100 100
100 100
Summa anlaggningstillgangar 102 144 529 102 535 606
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12018 6 785
Aktuell skattefordran 16 254 0
Ovriga fordringar 274 307 330 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 435 262 375 651
737 841 713121
Kassa och bank 11 1481524 4585 111
Summa omsattningstiligangar 2219 365 5298 232
SUMMA TILLGANGAR 104 363 894 107 833 838
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 58 393 534 58 393 534

Bunden 6verkursfond 33053472 33053472

Fond for yttre underhall 2 353 887 1040 925
93 800 893 92 487 931

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 015072 -2 346 241

Arets resultat -844 958 -355 869
-4 860 030 -2 702110

Summa eget kapital 88 940 863 89 785 821

Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 13 080 381

0 13 080 381

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 13 080 381 4 000 000

Leverant6rsskulder 1241701 296 639

Skatteskulder 5410 21127

Ovriga kortfristiga skulder 0 20 646

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1 095 539 629 224
15423 031 4 967 636

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 363 894 107 833 838
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -733 611 -200 367
Avskrivningar 1996 101 1996 101
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -111 347 -155 501
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1151 143 1640 233
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -5 233 -6 785
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -19 488 -149 505
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 928 115 143 075
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 446 899 -351 991
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 501 436 1275 027
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -628 891 -775442
Utdkning av pagaende arbete -976 133
Inkép maskiner, inventarier och installationer 0 -280 046
Borttag (kostnadsfort) del av pagaende arbete 0 174 368
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 605 024 -881 120
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -4 000 000 -2 000 000
Inbetalda insatser 2900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 000 000 900 000
Arets kassafléde -3 103 588 1293 907
Likvida medel vid arets borjan 4 585 111 3291 204
Likvida medel vid arets slut 1481 523 4 585 111
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, sanitet 50 ar
Elstammar 45 ar
Fasader 50 ar
Balkonger 50 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Hissar 40 ar
Styr och dvervakning 15 ar
Ventilation 25 ar
Injustering varme 25 ar
Laddstolpar 10 ar
Piskaltan 50 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivningar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023

Arsavgifter 6 103 637 5779 698
Hyror bostader 116 693 176 388
Hyror garage och p-platser 317 462 330 284
Hyror lokaler inkl. va lokaler 408 016 406 736
Bredbandsintakt 154 231
Ovriga hyresintakter 0 2348
Ovriga intakter 12 045 -43 423
Summa 7112 084 6 652 031
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Kabel-tv-avgifter 202 365 342 048
Ovriga lokalintakter 7975 27 500
Ovriga avgifter 0 4 656
Ovriga erséattningar 51 849 39 099
Atervunna fordringar 0 7 200
Erhallna statliga bidrag 0 27 573
Ovriga rérelseintakter 9 681 49725
Summa 271 870 497 801
Not 4 Driftskostnader

2024 2023

Underhall
Fastighetsskotsel 272 247 194 437
Stadning 129 274 93120
Hisstillsyn 2140 0
Tillsyn, besiktning, kontroller 0 149 272
Tradgardsskotsel 237 156 144 258
Snoréjning 34 981 123 078
Reparationer 151 232 330 249
Underhall 1231039 193 043
El 140 728 162 484
Uppvarmning 1253 163 1297 390
Vatten 357 565 266 514
Sophamtning 65 462 62 088
Forsakringspremie 171 545 144 325
Tomtrattsavgald 979 100 893 100
Fastighetsavgift bostader 193 970 227 641
Fastighetsskatt lokaler 38 550 0
Ovriga fastighetskostnader 783 6 656
Kabel-tv/Bredband/IT 393919 342 623
Forvaltningsarvode teknik 3 486 44 800
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5656 340 4 675 078
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2024 2023
Forvaltningsarvode administration 187 797 231 958
IT-kostnader 2133 3761
Arvode, yrkesrevisorer 29 969 18 052
Ovriga forvaltningskostnader 42 960 43 459
Kreditupplysningar 6 546 2933
Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter 45 411 28 865
Telefon och porto 396 2776
Medlems- och féreningsavgifter 5658 5714
Konsultarvoden 0 170 454
Bankkostnader 6 153 3710
Ovriga externa kostnader 0 1092
Summa 327 023 512 774
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvoden 96 796 110 000
Ovriga arvoden 6 688 16 500
Sociala kostnader 34 616 39 746
138 100 166 246
Not 7 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnader 119 048 169 117 578 262
-Anskaffat under aret 628 891 2098 798
-Markanlaggningar 990 000 990 000
-Markinventarier 471 661 471 661
-Justeringar 0 -46
121 138 721 121 138 675
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -19 149 480 -17 207 315
-Arets avskrivning enligt plan -1942 165 -1942 165
-21 091 645 -19 149 480
Redovisat vérde vid arets slut 100 047 076 101 989 195
Taxeringsvarde
Byggnader 134 000 000 134 000 000
Lokaler 2721000 2721000
Totalt taxeringsvarde 136 721 000 136 721 000
Bostader 70 847 000 70 847 000
Mark 65 874 000 65 874 000
136 721 000 136 721 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 1 070 662 790 616
-Nyanskaffningar under aret 0 280 046
1 070 662 1 070 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -524 352 -470 416
-Arets avskrivning -53 936 -53 936
-578 288 -524 352
Redovisat véarde vid arets slut 492 374 546 310
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Pagaende ny och ombyggnad samt forskott 1604 979 0
Redovisat varde vid arets slut 1 604 979 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalad férsakringspremie 0 66 819
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 13 467
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 50 589
Forutbetald tomtrattsavgald 395 410 244775
Ovriga férutbetalda kostnader 39 852 0
435 262 375 650
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 6 366 6 366
Bankmedel 51172 49 747
Transaktionskonto 33 874 4 528 998
SHB Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 1390 112 0
1481 524 4 585 111
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Langivare /slutbetalning 31/12  2024-12-31 2023-12-31
SBAB 25896920 2025-08-15 0,92% 13 080 381 13 080 381
SBAB 29428409 2024-04-11 4,95% 0 4 000 000
13 080 381 17 080 381
Varav Langfristig del 13 080 381
Varav Kortfristig del 13 080 381 4 000 000
13 080 381 17 080 381
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Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 667 898 225903
Upplupen el 13 409 16 795
Upplupen varme 190 301 177 342
Upp. vatten & avfall 55010 32 000
Uppl. stadning, skotsel & reparationer 8 328 144 431
Ovrigt 134 065 6 225
Upplupna rantekostnader 10 028 10 028
Uppl. revisionsarvode 16 500 16 500

1 095 539 629 224

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Andelstal kommer att ses dver.
- Ett projekt har pabdrjat for att se 6ver Andelstal och hur de ar férdelade.

Avgiftshéjning:

- Det har beslutats att hoja avgifterna fran och med andra kvartalet 2025.

- Féreningen kommer aven att inféra arsvisa regelbundna avgiftshojningar framoéver for att sakerstalla
en balanserad budget.

Radonmatningar
- Matperioden avslutas i manadsskiftet april/maj.

Byte av leverantorer
- Stadfirma: En ny stadfirma kommer att ansvara for trapphus och gemensamma utrymmen.
- Internetleverantdr: | mars 2025 byter vi internetleverantor fran Ownit till Bahnhof.

Sakerhets- och passagesystem

Ett storre projekt inleds for att byta och uppdatera passagesystemet. Detta inkluderar:

Nya porttelefoner och kortlasare.

Digitala informationstavlor i varje port.

Byte till postboxar i portentréerna istallet for utdelning vid varje dorr.

Postboxbytet sker i enlighet med krav fran Post- och Telestyrelsen samt distributorerna, for att minska
arbetsmiljériskerna for brevbarare.

Fonster- och fasadrenovering

Arbetet med fonster- och fasadrenoveringen fortskrider. Malet ar att paborja och slutféra projektet
under aret.

Planeringen tar hansyn till det nya EU-direktiv som kraver minskade energiférluster i byggnader.
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréattsytan). Aven avgift som féreningen tar
ut och som ar baserad pa individuella matningar av férbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Ovriga noter

Not 16 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerhet 48 475 000 48 475 000
48 475 000 48 475 000

Not 17 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 18 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Johan Gasste Naeem Saleem

Johan Morén Lucas Thure

Rainer Gubler

Min revisionsberattelser har lamnats 2025-

Christina Gotting Pernilla Lundgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-
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tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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